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Zalgcznik nr 1 do Aktu Notarialnego - Umowy Deweloperskiej
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

Niniejszy prospekt informacyjny zostat opracowany na podstawie Ustawy z dnia 22 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.2024.695 z dnia 2024.05.06).
Dane zawarte w niniejszym Prospekcie sg zgodne z najlepsza wiedza Inwestora oraz przedstawione przy zachowaniu nalezytej starannosci.
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego. Data sporzadzenia prospektu 20.03.2025 r.

ul. Trzeciakowskich, Chylice Polko, gm. Piaseczno, obrgb 0031 Polko PGR.
Dziatki numer 55/1, 55/2, 55/3, 55/4, 55/5, 55/6, 56/1, 55/7, 55/8, 55/9,
55/10, 55/11, 55/13, 55/16.

Dotyczy zadania C, D, E, F, G, H

O V e Budowa zespotu 41 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
PIASECZNC wolnostojacych dwulokalowych wraz z urzadzeniami budowlanymi
(instalacjami wewngtrznymi: wodociagowa, kanalizacyjna, elektryczna,
gazowa oraz instalacjami zewnetrznymi: wodociagowa, kanalizacyjna,
elektryczna, gazowa)

CZESC OGOLNA
1. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper JDM Deweloper Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia KRS: 0000873173
Adres Al. Komisji Edukacji Narodowej 93, 02-777 Warszawa
Nr NIP i REGON 9512457345 369672127
Nr telefonu +48 503 503 419

Adres poczty elektronicznej przedaz@jdmdeweloper.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej

w.n i zno.pl
dewelopera www.novepiaseczno.pl/

11. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé¢ (o ile istnieja) trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Kabacka Przystan Gardens 05-500 Jozefostaw ul. Rekreacyjna
Data rozpoczgcia 01.03.2020
Data wydania decyzji o 22.02.2022

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Kabacka Przystan Prestige, 05-500 Jozefostaw . ul. Rekreacyjna
Data rozpoczgcia 01.03.2020
Data wydania decyzji o 31.03.2023

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

* Niepotrzebne skresli¢

Adres \ Kabacka Przystan Gardens 11, 05-500 Jozefostaw ul. Przyrodnicza
Data rozpoczecia | 15.10.2021
JDM Deweloper Sp. z. o. 0., Al. Komisji Edukacji Narodowej 93, 02-777 Warszawa I

KRS: 0000873173, NIP: 9512457345, REGON: 369672127
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PIASECZNO

Nove Piaseczno, ul. Trzeciakowskich, Chylice Polko, 05-500 Piaseczno, biuro@jdmdeweloper.pl, + 48 503 503 419

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

02.06.2023

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko Deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi si¢ zadnego postgpowania egzekucyjnego, w
tym na kwotg powyzej 100 000 ztotych.

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO 43)
JDM Deweloper spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig, powstata w wyniku przeksztalcenia w dniu 15.12.2020 r., spéotki JDM spotka z
ograniczona odpowiedzialno$cia spotka komandytowa powotanej w dniu 24.02.2018 r., wg wniosku zlozonego elektronicznie
nr WA.XIII NS-REJ.KR—S/10722/18/183. Jest to Spotka zawigzana w celu prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie realizacji
rojektow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow.

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego!

Adres: ul. Trzeciakowskich, Chylice Polko, 05-500 Piaseczno, gm. Piaseczno, powiat piaseczynski,
Nazwa jednostki ewidencyjnej: 141804 5 Piaseczno — obszar wiejski

Numer i nazwa obrgbu ewidencyjnego: 0031 Polko PGR

Dziatki numer 55/1, 55/2, 55/3, 55/4, 55/5, 55/6, 56/1, 55/7, 55/8, 55/9, 55/10, 55/11, 55/12, 55/13,
55/14, 55/15, 55/16

141804_5.0031.55/1, 141804_5.0031.55/2, 141804_5.0031.55/3, 141804_5.0031.55/4, 141804_5.0
031.55/5,

141804 5.0031.55/6, 141804 5.0031.55/7, 141804 5.0031.55/8, 141804 5.0031.55/9, 141804 5.0
031.55/10, 141804_5.0031.55/11, 141804 5.0031.55/12, 141804 5.0031.55/13, 141804 _5.0031.55/
14, 141804 _5.0031.55/15, 141804_5.0031.55/16, 141804_5.0031.56/1

—~— : “‘
Ryc. Schematyczny podziat zadan. Zakres terenu objety pozwoleniem na budowe

Obecnie dla dziatek nr: 56/1 prowadzona jest ksigga wieczysta kw. nr WA11/00056091/1,
Numer ksiggi wieczystej Dziatki nr: 55/7, 55/8, 55/9, 55/10, 55/11, 55/12, 55/13, 55/14, 55/15, 55/16, 55/1, 55/2, 55/3, 55/4, 55/5, 55/6
figuruja w ksigdze wieczystej kw. nr WA11/00054242/1.

! Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

9 Czgé¢ 1T w brzmieniu ustalonym w zalgezniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 1. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.
U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem 24 wrzesnia 2023 r.

* Niepotrzebne skresli¢
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Nove Piaseczno, ul. Trzeciakowskich, Chylice Polko, 05-500 Piaseczno, biuro@jdmdeweloper.pl, + 48 503 503 419

Istniejace obciazenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Dziat IV ksiegi wieczystej o numerze WA11/00056091/1 BRAK WPISOW.

Dzial IV ksiggi wieczystej o numerze WA11/00054242/1 BRAK WPISOW.

Na dzien sporzadzania prospektu nie ma wpisow dotyczacych roszczen o ustanowienie z najwyzszym
pierwszenstwem hipoteki umownej, ale w przyszlosci moga pojawi¢ si¢ wpisy roszczen o ustanowienie z
najwyzszym pierwszenstwem hipoteki na rzecz Bankow Hipotecznych, jezeli klient w celu zakupu lokalu od
Dewelopera w przedsiewzigciu deweloperskich bedzie positkowat si¢ kredytem udzielonym przez taki bank.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci’

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
polozonych w sasiedztwie
inwestycji i wplywajacych
na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

e Napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV wraz zasiggiem stref potencjalnego szkodliwego
oddziatywania wraz z zasiggiem stref potencjalnego szkodliwego oddzialywania przebiega ok. 230m na
potocny-wchod od granic terenu inwestycji.

o Gazociag wysokiego cis$nienia (6,4 MPa) DN 400 wraz z zasiggiem strefy kontrolowanej przebiega ok.
50m na pétnoc od terenu inwestycji.

e 24 lutego 2025 r. wydano obwieszczenie o decyzji zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacy
pozwolenia na budowe i rozbiorke inwestycji dotyczacej budowy podziemnego odcinka gazociagu DN
400 Mory-Wola Karczewska- teren znajduje si¢ bezposrednio przy inwestycji po zachodniej stronie (patrz
opis w innych sekcjach).

e Ok. 510m na potnocny-zachdod od granic terenu inwestycji znajduja si¢ tereny 1-Kd-miejska oczyszczalnia
wod deszczowych.

e Ok. 150m na zachod jest teren NU — pompownia $ciekOw.

e Ok. 350m na zachdd od granic terenu inwestycji znajduja si¢ tereny [-Kd-miejska oczyszczalnia wod
deszczowych — ok 320m od granicy inwestycji, tereny U/PS —tereny nieuciazliwych ustug i nieuciazliwej
produkcji — ok 350m od granicy inwestycji, tereny I-Ko — miejska oczyszczalnia $ciekow — ok 620m od
granicy inwestycji, U — tereny ustug nieuciazliwych — ok 830m od granicy inwestycji. PS —Tereny produkc;ji
i sktadéw — ok 940m od granicy inwestycji.

e Zgodnie z BIP gminy 19.02.2025 r. podano informacj¢ o wszczgciu postgpowania administracyjnego w
sprawie wydania pozwolenia wodnoprawnego dotyczacego wygasnigcia decyzji pozwalajacej na
wprowadzanie $ciekéw komunalnych do kanatu Piaseczynskiego z Oczyszczalni Sciekéw wylotem W2 o
raz 1 (...) Jest to teren zlokalizowany ok. 300m na zachdd od terenu inwestycji (patrz opis w innych
sekcjach).

e Ok. 160m na wschod od etapu F inwestycji przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV wraz
z zasiggiem stref potencjalnego szkodliwego oddziatywania. Druga taka linia przebiega ok 310m od
granicy opracowania na wschod.

e Teren inwestycji znajduje si¢ w obszarze ograniczonej wysokosci dla portu Okregcie (patrz opis w innych
sekcjach).

e Na portalu https:/piaseczno.e-mapa.net oznaczono obszary okresowego zalewania terendw wzdtuz rzeki
Jeziorki. Od zachodniej granicy terenu inwestycji w odlegtosci ~150m jest obszar narazony na zalewanie
powodzig 100-letnia i 500-letnig, a ok 160m obszar zalewania powodzia 10-letnia.

e Ok. 850m na poludniowy-wschod zostato wszczgte postgpowanie administracyjne w
sprawie wydania decyzji ustalajgcej lokalizacjg inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej
na rozbudowie, nadbudowie i przebudowie budynku stacji uzdatniania wody wraz z budowa zbiornika
retencyjnego wod poptucznych i infrastruktury towarzyszacej na dziatkach nr ew. 81/1, 85/3,

85/4 potozonych w miejscowosci Siedliska gm. Piaseczno
https://bip.piaseczno.eu/obwieszczenie/12066/obwieszczenie-obwieszczenie-uia-6733-5-2024-kt-o-
wszczeciu-postepowania-adm-w-sprawie-wydania-decyzji-cp

2 W szezegdlnosci imig i nazwisko albo firma $ciciela lub uz i ieczysts

0 oraz i ia na nier

3 W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.

* Niepotrzebne skresli¢
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Ryc. Oczyszczalnia $ciekow sanitarnych i oczyszczalnia wod deszczowych.

Na BIP Piaseczno widnieje wniosek z dnia 19 czerwca 2024 r. uzupetniony w dniu 5 lipca 2024 r. o
sporzadzenie ZPI dla czgsci terenu w obrgbie ewidencyjnym Polko PGR — etap I w Gminie Piaseczno
https://bip.piaseczno.eu/artykul/493/1161 1/wykaz-wnioskow-o-uchwalenie-zintegrowanych-planow-
inwestycyjnych (dokument zmieniajacy plan miejscowy w ramach umowy migdzy inwestorem a gming.
Obszar zlokalizowany jest bezposrednio za droga przy poinocnej granicy terenu inwestycji. Koncepcja ZPI
dotyczy zwigkszenia intensywnosci zabudowy oraz zmiany uktadu rog (patrz opisy w innych sekcjach).
Obecnie trwajg prace nad zmianami planow miejscowych dla czgsci wsi Siedliska — etap III (na potudnie
od terenu inwestycji). 12 sierpnia 2024 r. na BIP Piaseczno pojawito si¢ obwieszczenie o ponownym
wylozeniu do publicznego wgladu projektow mpzp czesci  wsi  Siedliska etap III
https://bip.piaseczno.eu/obwieszczenie/12343/obwieszczenie-ponowne-wylozenie-projektu-mpzp-wsi-
siedliska-etap-iii-uia-6721-10-3-2021-mkr (patrz opisy w innych sekcjach).

Zgodnie z informacjami na stronie https:/piaseczno.eu/podsumowanie-etapu-skladania-wnioskow-do-
planu-ogolnego-gminy-piaseczno/ zgtaszane wnioski do planu ogdlnego gminy dotyczyty rowniez obszaru
w okolicy inwestycji, co moze wplyna¢ na zmiang funkcji czy parametrow urbanistycznych w przysztosci
(patrz opisy w innych sekcjach).

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym

przedsigwzigciem
deweloperskim Tub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Na stronie Gminy Piaseczno widnieje informacja z dnia 18 pazdziernika 2023 r., ze
Gmina Piaseczno  przystapita do sporzadzenia planu ogdlnego gminy
https://bip.piaseczno.eu/artykul/491/12122/plan-ogolny Na dzien pisania prospektu
gmina nie posiada jeszcze uchwalonego planu ogélnego gminy. Do dnia 12.07.2024 r.
mozliwe bylo skladanie wnioskéw do POG - jest to poczatkowy etap procesu
legislacyjnego uchwalania POG, po ktorym nastapi dopiero przygotowanie projektu
planu, uzgodnienia projektu, konsultacje spoleczne i uchwalenie POG
(https://piaseczno.ew/rozpoczynamy-zbieranie-wnioskow-do-planu-ogolnego-gminy/).

Zgodnie z informacjami na stronie https:/piaseczno.eu/podsumowanie-etapu-
skladania-wnioskow-do-planu-ogolnego-gminy-piaseczno/  najczgsciej — zglaszane
whnioski dotyczyly rowniez obszaru w okolicy inwestycji.

* Niepotrzebne skresli¢
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Najczgéciej zgtaszane wnioski do catego POG to:

e  ustalenia strefy planistycznej pozwalajacej na zachowanie funkcjonujacych
ogrodow dziatkowych znajdujacych si¢ na terenie gminy — 55% wszystkich
zgloszonych wnioskow,

e ustalenia strefy planistycznej pozwalajacej na realizacje zabudowy
mieszkaniowej, glownie w formie zabudowy jednorodzinnej — 28,5%
wszystkich zgtoszonych wnioskow,

e  zmian w istniejagcym i planowanym uktadzie komunikacyjnym np. rezygnacji
z drogi, poprowadzenia drogi inaczej, zmiany charakteru drogi — 6%
wszystkich zgtoszonych wnioskow,

e ustanowienia strefy planistycznej pozwalajacej na realizacj¢ terenow zieleni
urzadzonej, terendw rekreacji oraz na ochrong terenow przed zabudowa np.
terenow lesnych, terenéw dolin rzecznych, objgcie ochrong wskazanych
terenow — 5%.

W zwigzku z tym, do konca 2025 r. zamiast Planu Ogoélnego Gminy obowigzuje
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
(SUIKZP).

Obecnie obowigzujace i archiwalne dokumenty dla terenu opracowania oraz obszaru
wokot znajduja si¢ na stronie Gminy Piaseczno
https:/bip.piaseczno.euw/artykul/213/987/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-miasta-i-gminy-piaseczno-z-2014-roku

Uchwata nr 1589/1ii/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 pazdziernika 2014 r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
rzestrzennego miasta i gminy Piaseczno.

" - LW L] > <
Ryc. Fragment Studium Gminy Piaseczno. Czerwong strzatka schematycznie
0znaczono inwestycje.

* Niepotrzebne skresli¢
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Uchwata nr 818/XXXV1/2001 RM w Piasecznie z dnia 28 lutego 2001 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osady ,,Polko” Tekst do

pobrania na https:/mpzp.igeomap.pl/doc/piaseczno/p
7y

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

B = 4 =
Ryc. Fragment rysunku planu miejscowego. Na c:
teren inwestycji.

o M
Z€rwono 0znaczono schematycznie

Na dzien sporzadzania prospektu na stronie BIP Piaseczno nie widniejg Zadne wnioski
o sporzadzenie lub zmiang planéw miejscowych
https://bip.piaseczno.eu/artykul/493/11610/wykaz-wnioskow-o-sporzadzenie-lub-
zmiane-planow-miejscowych Pod powyzszym linkiem w przysztosci moga pojawic¢
si¢ nowe wpisy z wnioskami o zmiany plandw-moga one mie¢ réwniez date
weczesniejszg niz dzien sporzadzania prospektu, bo na strony BIP urzgdnicy dodaja
niektore dokumenty z opdZnieniem.

MPO dotyczy obszarow przeznaczonych do odbudowy uszkodzonych w wyniku
osunigé ziemi. Zapisy w zakresie ochrony osuwisk ujgte sa w Studium. Ztoze kopalin
Czarndéw znajduje si¢ poza obszarem lkm od terenu inwestycji — ok.3,7km na
potudniowy-wschod. Obszar gorniczy Konstanci-1 znajduje si¢ poza obszarem 1km od
terenu inwestycji — ok. 3km na potnocny-wschod. Zapisy w zakresie ochrony osuwisk
Miejscowy plan | ujete sa w Studium: ,,Wskazuje si¢ obszary osuwania si¢ mas ziemnych w dolinie
odbudowy Jeziorki w rejonie sotectw: Henrykow Urocze i Bogatki.” Sa one zlokalizowane poza
terenem inwestycji i poza terenem do lkm wokot inwestycji. W programie ochrony
$rodowiska na lata 2018-2021 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2022-2025
https://bip.piaseczno.eu/artykul/220/1002/programy-ochrony-srodowiska-dla-miasta-i-
gminy-piaseczno-oraz-raporty-z-ich-realizacji w mocnych stronach analizy SWOT
wykazano, ze ,brak terendw zagrozonych osuwiskami i terendw zagrozonych
osuwiskami”.

Obszar do lkm dotyczy rowniez terendw w granicach Gminy Konstancin-Jeziorna,
dlatego przeanalizowane zostato rowniez studium tej gminy — obowiazujace i w trakcie
zmian koncepcji.

Obowigzujace studium z 1999 r. wprowadzone Uchwata Nr 97/11I/17/99 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r. w sprawie przyjecia studium

Inne*

acych Inwestycji, :ji Towarzyszacych oraz obszaru ia CPK,
2) lokalizacji i 2ji mi jowej lub i ji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku kraj , obszaru obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dok j , uzytku ekologis zespolu pr iczo-kraj; 20, ochrony 2j roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpo$redniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
5) ia ot ow cichych w agl ji lub ow cichych poza agl j
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
rodzajow materialow budowlanych.

# Akty prawne ( i dzenia, uchwaty) w
1 d

fi, ich gabarytow, oW jakosci h oraz

JDM Deweloper Sp. z. 0. 0., Al. Komisji Edukacji Narodowej 93, 02-777 Warszawa I I
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uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna http://gsip.konstancinjeziorna.pl/app/suikzp/97-iii-17-

1
\

e

rag?neht obowirqzujzice‘gﬂ Studium Gminy i

miasta Konstancin-Jeziorna.
Schematycznie oznaczone odleglosci od granic terenu inwestycji.

Studium w trakcie zZmian koncepcji - na stronie
http://gsip konstancinjeziorna.pl/app/suikzp/585-1V-38-2006_kierunkiRozwoju.pdf

R};c.

dostgpna jest zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna kierunki rozwoju — wersja X z
2016 r. W 2018 r Uchwatg stwierdzono konieczno$¢ kontynuacji prac nad studium i
wdrazanymi planami miejscowymi na terenie Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
https://bip.konstancinjeziorna.pl/uchwala/2013/uchwala-nr-890-vii-49-2018  Jednak,
w zwiazKu z obowiazkiem uchwalenia przez kazda gmine Planu Ogoélnego Gminy,
ktéry ma zastepowaé studium uwarunkowan projekt studium nie bedzie
uchwalony.

aseczno - miagto

Piaseczno - obszar wiejski

Ryc. Fragment koncepcji Studium Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna.

Wnhiosek z dnia 19 czerwca 2024 r. uzupetniony w dniu 5 lipca 2024 r. o sporzadzenie
ZP1 dla czgsci terenu w obregbie ewidencyjnym Pélko PGR — etap I w Gminie Piaseczno
https://bip.piaseczno.cu/artykul/493/11611/wykaz-wnioskow-o-uchwalenie-

zintegrowanych-planow-inwestycyjnych (dokument zmieniajacy plan miejscowy w

* Niepotrzebne skresli¢
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ramach umowy migdzy inwestorem a gming. Obszar zlokalizowany jest bezposrednio
za drogg przy poinocnej granicy terenu inwestycji.

,,Studium dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczefistwo powodzi.
Obszary zagrozenia powodziowego Rzeka Jeziorka” 2004.
Dokumentacja przedprojektowa dla projektu: ,,Dobudowa torow aglomeracyjnych na
odcinku Warszawa Al. Jerozolimskie - Piaseczno wraz z potgczeniem do Konstancina
— Jeziornej” https://www.konsultacje-projektu-swlk8-warszawa-czachowek.pl

Dane Lasow Panstwowych  https:/www.lasy.gov.pl/pl/edukacja/slownik/l/lasy-
ochronne

Warszawski obszar chronionego krajobrazu
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarchronionegokrajobrazu.jsf?fop=P
L.ZIPOP.1393.0CHK.619

Uchwata nr 128/VII/2019 RM w Piasecznie w sprawie ustalenia zasad i warunkow
sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz materiatow budowlanych,
z jakich mogg by¢ wykonane na obszarze Miasta i Gminy Piaseczno. Do pobrania na
https:/krajobraz.piaseczno.eu Uwaga: Na stronie BIP Piaseczno widnieje
obwieszczenie o  przystgpieniu do  sporzadzenia zmiany tej uchwaly
https://bip.piaseczno.cu/obwieszczenie/8901/obwieszczenie-uia-6721-11-1-2021-azi-
przystapienie-do-zmiany-uchwaly-krajobrazowej

Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (w zakresie stanowiska
archeologicznego).
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20031621568/U/D20031568Lj.pd
f

Zgodnie z rysunkiem planu miejscowego obszar inwestycji:
e dla etapow C, D, E, G, H ma przeznaczenie 4MN — mieszkalnictwo jednorodzinne
niskiej intensywnosci.
e dla etapu F ma przeznaczenie 3MN — mieszkalnictwo jednorodzinne niskiej
intensywn(\)s’ci.

* Niepotrzebne skresli¢
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Ryc. Fragment rysunku planu miejscowego. Na czerwono oznaczono schematycznie
etapy inwestycji.
W odniesieniu do obszarow mieszkaniowych oznaczonych symbolem MN
(poprzedzonych kolejnymi numerami) na rysunku planu tekst planu ustala
przeznaczenie:
1) Mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojace jako przeznaczenie podstawowe;
2) Ustugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, wbudowane w obiekty
mieszkalne lub wolnostojace na dziatkach mieszkaniowych jako przeznaczenie
dopuszczalne;
JDM Deweloper Sp. z. 0. 0., Al. Komisji Edukacji Narodowej 93, 02-777 Warszawa I
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3) Warunkiem dopuszczenia ustug wymienionych w pkt. 2 jest ich nie wigkszy niz 15%
udzial w wykorzystaniu terenu dziatki.
4) Zakaz lokalizowania obiektéw szkodliwych i ucigzliwych dla Srodowiska.

Maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy

Plan nie okresla wskaznika intensywnosci zabudowy.

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

Plan nie okresla maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy.

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Plan nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy.

Maksymalna
wysoko$¢ zabudowy

Zgodnie z tekstem planu miejscowego ,,nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi
10 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku”.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Zgodnie z tekstem planu miejscowego na terenie inwestycji jest ,,Obowigzek
utrzymania 75% terenéw biologicznie czynnych na kazdej dziatce”.

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Plan miejscowy nie okresla wymagan dotyczacych miejsc do parkowania w ramach
obszaru 3MN i 4MN.

Warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Obowiazujacy dla terenu inwestycji plan miejscowy z 2001r. zawiera bardzo mato tresci
(5 stron tekstu + rysunek) i nie uwzglednia wielu aspektow, ktore opisuje si¢ w
obecnych planach.

W zakresie ochrony $rodowiska plan ustala:

1) utrzymanie i ochrong powierzchni lesnych oraz zadrzewieni i pojedynczych drzew
zgodnie z rysunkiem planu oraz ciekow i akwendow wodnych z wyjatkiem sztucznie
utworzonych;

2) zagospodarowania obszaru z uwzglednieniem zasad ochrony przyrody wynikajacym
z polozenia terenu niemal w catosci w granicy Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

3) nakaz ochrony skarpy przed jej degradacja;

4) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzefh mogacych wywotac ucigzliwosé lub szkodliwe
oddziatywanie na srodowisko,

5) Zakaz lokalizowania i eksploatacji obiektow technicznych niezwigzanych z obstuga
funkecji lokalizowanych na obszarze,

6) Zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen pro-wadzacych dzialalno$¢, mogaca
spowodowac obnizenie poziomu wod gruntowych,

7) Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, badz
do gruntu,

8) Wielkoséci dziatek nie mniejsze anizeli 1500m2 dla zabudowy wolnostojacej z
preferencja dziatek wigkszych (2500m2) przy jednoczesnym utrzymaniu 75%
powierzchni biologicznie czynnej;

9) Nakaz podporzadkowania rozwigzan funkcjonalnych i rozwigzan infrastruktury
technicznej ochronie wod i powietrza poprzez:

a. nakaz poprzedzenia pelnej realizacji zabudowy terenu budowg sieci wodociggowej
oraz rownolegle budowang siecig kanalizacyjna,

b. zakaz lokalizacji kottowni opalanych weglem,

c. nakaz wykonywania prac zwigzanych z uzbrojeniem terenu w sposob w miarg
mozliwosci w jak najmniejszym stopniu naruszajacy stosunki wodne,

d. nakaz udokumentowania przysztego wywozu odpadow przed zasiedleniem.

e. w przypadku czesciowej zabudowy terenu plan dopuszcza lokalne systemy
oczyszczania $ciekOw przyjazne dla srodowiska oraz lokalne ujecia wody.”

Zgonie z danymi Lasow Panstwowych caly teren inwestycji znajduje si¢ w kategorii
lasow szczegolnie chronionych (strefa 10km od granic Warszawy) ze wzgledu na
petnione funkcje lub stopien zagrozenia, przewidziana w ustawie o lasach z 28 wrze$nia
1991 r. Wedlug ustawy, za lasy ochronne moga by¢ uznane lasy, ktore:
® chronig gleb¢ przed zmywaniem lub wyjalowieniem, powstrzymuja usuwanie
ziemi, obrywanie si¢ skat lub lawin
® chronig zasoby wod powierzchniowych i podziemnych, reguluja stosunki
hydrologiczne w zlewni oraz na obszarach wododziatow
® ograniczaja powstawanie lub rozprzestrzenianie si¢ lotnych piaskow

* Niepotrzebne skresli¢
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® s3 trwale uszkodzone na skutek dziatalno$ci przemystu

e stanowig drzewostany nasienne lub ostoje zwierzat i stanowiska rolin
podlegajacych ochronie gatunkowej

® maja szczegdlne znaczenie przyrodniczo-naukowe lub dla obronnosci i
bezpieczenstwa Panstwa

® 53 polozone w granicach administracyjnych miast i w odlegtosci do 10 km od granic
administracyjnych miast liczacych ponad 50 tys. mieszkafcow, w strefach
ochronnych wokot sanatoriéw i uzdrowisk, w streﬁeugns')ﬁr?ej granicy lasow
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Ryc. Lasy chronione — strefa 10 km od granic Warszawy. Piaseczo.e-mapa.net

xrenay Y=
wwanoms | %7 yeracriw,

‘Wszystkie dzialki poza dziatka 55/16 znajduja si¢ w calosci lub we fragmencie (dz.
nr 55/15, 55/12, 55/10, 56/1) w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobra‘z/u;j’LZlPOR139340CH1§4619

7 Y-} 2" ] "‘

Ryc. Na brazowo oznaczono obszar WOCHIK https://piaseczno.e-mapa.net Na
czerwono, schematycznie oznaczono teren inwestycji.

Teren inwestycji NIE znajduje si¢ w ramach obszaru Natura 2000.

Teren inwestycji NIE znajduje si¢ w ramach parku krajobrazowego.

Teren inwestycji NIE znajduje si¢ w ramach parku narodowego.

Teren inwestycji NIE znajduje si¢ w ramach rezerwatu przyrody.

Na terenie inwestycji nie ma zadnych pomnikoéw przyrody.

Dziatki 55/5, 55/7, 55/9, 55/11, 55/12, 55/13, 55/14, 55/15 znajduja si¢ w Obszarze
ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie.
(patrz opis w innych sekcjach).

‘Wymagania
dotyczace zabudowy
i zagospodarowania
terenu potozonego

Plan miejscowy nie wyznacza obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia.

Dla doliny rzeki Jeziorki, ktora znajduje si¢ takze na terenie miasta i gminy Piaseczno
RZGW w Warszawie opracowato ,Studium dla obszarow nieobwatowanych
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Obszary zagrozenia powodziowego Rzeka

* Niepotrzebne skresli¢
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na obszarach
szczegolnego
zagrozenia
powodzig

Jeziorka” 2004r.,gdzie wyznaczono obszary, ktore w przypadku wystapienia tzw. wody
stuletniej i pigédziesigcioletniej moga zosta¢ zalane. Wsrod wyznaczonych terenéw
studium nie ma obszaru inwestycji. Na portalu https://piaseczno.e-mapa.net
oznaczono obszary okresowego zalewania terenow wzdluz rzeki Jeziorki. Nie

Ryc. Obszary zagrozenia powodziowego. Na czerwono schematycznie oznaczono teren
inwestycji.

= || &

Zgodnie z rysunkiem planu miejscowego wszystkie dziatki oprocz dziatki nr 56/1
znajduja si¢ w strefie stanowiska archeologicznego 60-67/29. Dziatki nr 55/2 i 55/4
znajdujg si¢ w obszarze czgsciowo.
anajdujg sic w tym obszarze czesciow
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* Niepotrzebne skresli¢
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Ryc. Granica stanowiska archeologicznego=x'zgodnie z planem miejscowym.
https://piaseczno.c-mapa.net
Granica stanowiska archeologicznego z wskazanego wyzej planu miejscowego nie
pokrywa si¢ z ta w studium uwarunkowan (patrz nizej).
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Ryec. Granica  stanowiska  archeologicznego zgodnie  ze  studium.
https://piaseczno.c-mapa.net

Zgodnie z tekstem planu miejscowego dla terenu inwestycji, gdzie wystepuje
stanowisko archeologiczne ,,W przypadku podejmowania prac budowlanych i ziemnych
na terenie stanowisk archeologicznych inwestor bgdzie zobowiazany do powiadomienia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow i umozliwienia mu sprawowania nadzoru
konserwatorskiego (zgodnie z art. 22 i art. 23 ustawy z dn. 15.02.1962r. o Ochronie
Dobr Kultury Dz.U. z 1990r. Nr 10, poz. 48 - z pdzniejszymi zmianami - Dz.U. Nr 56,
poz. 322)”.

Z danych ,,Lokalnego Programu rewitalizacji miasta Piaseczno na lata 2016 — 2023”
wynika, ze na terenie inwestycji nie ma wyznaczonych obszarOw rewitalizacji.
https://piaseczno.e-mapa.net/implementation/piaseczno/igs/files/751_XXVII 2016.pdf
Na terenie inwestycji nie ma innych form ochrony zabytkéw poza stanowiskiem
archeologicznym.

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie przepisow
odrgbnych

Zgodnie z dostgpnymi danymi na terenie inwestycji nie ma obszarow Natura 2000, nie
ma Parkow Krajobrazowych, nie ma Parkéw Narodowych, nie ma Pomnikéw Przyrody,
nie ma Rezerwatow.

Zgodnie z https:/piaseczno.e-mapa.net caly obszar inwestycji znajduje si¢ w strefie
ochronnej 10km od granic Warszawy wokot Lasow Ochronnych.

Zgodnie z danymi Lasow Panstwowych caly obszar inwestycji znajduje si¢ w strefie
lasow ochronnych. Kategoria lasow szczegodlnie chronionych ze wzgledu na petnione
funkcje lub stopien zagrozenia, przewidziana w ustawie o lasach z 28 wrzesnia 1991 r.
https://www.lasy.gov.pl/pl/edukacja/slownik/l/lasy-ochronne

Dziatki 55/5, 55/7, 55/9, 55/11, 55/12, 55/13, 55/14, 55/15 znajduja si¢ w Obszarze
ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie.

* Niepotrzebne skresli¢
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Ryc. Obszar ograniczoneg;).

http.//gsip.konstancinjeziorna.pl/map/

uzytkowania dla Portu Okgcie.

Warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Zgodnie z planem miejscowym ul. Trzeciakowskich po stronie potudniowej oraz droga
zlokalizowana po stronie zachodniej i wschodniej sa oznaczone jako KUD — drogi
dojazdowe.

Zgodnie z planem zagospodarowania terenu poszczegdlne domy begda miaty wjazdy
wiasnie z tych drog, tj.

Budynki C1, C2, C3, C4 — obstuga komunikacyjna od strony zachodniej.

Budynki C5, C6, C7, C8 — obstuga komunikacyjna od strony wschodnie;j.

Budynki D1, D2, D3, D4 — obstuga komunikacyjna od strony zachodnie;j.

Budynki D5, D6, D7, D8 — obstuga komunikacyjna od strony wschodniej.

Budynki E1, E2, E3, E4 — obstuga komunikacyjna od strony zachodnie;j.

Budynki ES, E6, E7, E8, E9, E10 — obstuga komunikacyjna od strony wschodniej.
Budynki F1, F2, F3 — obstuga komunikacyjna od strony zachodnie;j.

Budynki G1, G2, G3, G4, G5, G6 — obstuga komunikacyjna od strony potudniowe;.
Budynki H1, H2, H3, H4, H5, H6 — obstuga komunikacyjna od strony potudniowe;j
(patrz rysunek na str. 2 niniejszego prospektu).

Ul. Sielska przylegajaca po wschodniej stronie do etapu F oznaczona jest w planie jako
KUZ — droga zbiorcza.

§ 16.1. Ustala si¢, ze droga KUZ przechodzaca przez obszar i majaca podstawowe
znaczenie dla obstugi wsi i jej zewngtrznych powigzan uzyska:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 20,0m.,

2) 6m szerokos¢ jezdni

3) odcinkowe obsadzenia drogi, na catej jej dtugo-sci, szpalerem drzew.

2 .Ustala si¢ przebiegi i szerokosci w liniach rozgraniczajacych ulic obstugujacych
obszar oraz ich hierarchi¢ funkcjonalng w podziale na:

- ulice dojazdowe, oznaczone symbolem KUD na rysunku planu o minimalnej
szerokos$ci w li-niach rozgraniczajacych 10m i postulowanej szerokosci jezdni 5,5m -
drogi prywatne.

- dojazdy prywatne, oznaczone symbolem KD na rysunku planu o minimalnej
szeroko$ci 6-8m. w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

- ulica pieszo- jezdna oznaczona symbolem KPJ o szerokosci 4m.”

Miedzy dziatka 56/10d ul. Sielskiej oddziela dziatka 56/7, ktora zostata juz wydzielona
pod poszerzenie drogi.

‘Warunki i
szczegolowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

Ustalenia planu miejscowego w zakresie obstugi inzynieryjnej:

»§ 17. W zaKresie zaopatrzenia w wode

1. Ustala sig¢ zaopatrzenie Osady "Pélko" w wodg z istniejacego wodociagu miejskiego
Piaseczna w czg$ci polnocnej i z wiejskiego "Siedliska" dla czesci potozonej po
potudniowe;j stronie ul. Chyliczkowskiej

2. Plan dopuszcza zaopatrzenie w wodg z innego uj¢cia lub wodociagu pod warunkiem
nie obnizenia poziomu wod gruntowych, ktore miatyby negatywne skutki dla
$rodowiska naturalnego.

3. Ustala si¢ zasad¢ wprowadzenia indywidualnego pomiaru i optaty za zuzyta wodg w
oparciu o rzeczywiste zuzycie (mierzone wodomierzem).

§ 18. W zakresie odprowadzania $ciekow i wod opadowych.

* Niepotrzebne skresli¢
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1. Odbiornikiem $ciekdw sanitarnych ustala si¢ dwa projektowane uktady kanalizacji
sanitarnej osobne dla czgsci poinocnej i potudniowej osady zakonczone lokalnymi
pompowniami $ciekOw z transportem na oczyszczalni¢ miejska w Piasecznie. Pod
pompownie $ciekOw znajdujace si¢ na obszarze planu ustala si¢ lokalizacje na
dziatkach oznaczonych NU o pow. 400m2 w czgéci potudniowej i o pow. 150m2 w
czgéei potnocnej.

2. Ustala si¢ zakaz odprowadzania do rz. Jeziorki oraz innych ciekow
powierzchniowych, rowoéw melioracyjnych oraz wprost do gruntu $ciekéw powstatych
na obszarze planu.

3. Ustala si¢ zasade budowy kanalizacji sanitarnej maksymalnie wyplyconej dla
ochrony istniejacych warunkéw gruntowo-wodnych.

4. Ustala si¢ zasad¢ powierzchniowego odwodnienia powierzchni utwardzonych.

§ 19. W zakresie ucieplownienia

1. Ustala si¢ ucieptownienie Osady "Polko" w oparciu o zrodta lokalne bez
wprowadzania systemu zdalczynnego. Rozwigzania lokalne stosuja si¢ do
pojedynczych obiektow, grupy budynkow, osiedla.

2. Nie dyskryminuje si¢ Zadnego z no$nikow energetycznych w obszarze planu
pozostawiajac decyzje¢ wyboru uzytkownikom podsystemu. Warunki techniczne
zasilania wsi pozwalaja do celow grzewczych stosowac bez ograniczen ilosciowych
zardwno paliwo gazowe, ptynne (olej lekki) jak i energi¢ elektryczna. Preferuje sig
opalanie lokalnych kotlowni elektrycznoscig badz gazem (z wylaczeniem paliw
statych).

§20. W zakresie gazyfikacji przewodowej

1. Ustala si¢ zasade gazyfikacji Osady "Polko" gazem $redniopreznym.

2. Ustala si¢ zachowanie tzw. odlegtosci bezpiecznej od istniejacego gazociagu
wysokiego ciénienia Swierk - Mory do planowanej zabudowy budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy dla odbiorcow
komunalnych zaré6wno na cele bytowo-gospodarcze jak i cele grzewcze

4. Sieci gazowe nalezy budowa¢ w liniach rozgra-niczajacych ulic z dopuszczeniem w
uzasadnionych przypadkach przebiegu po terenie posesji na warunkach jakie okresli
dostawca gazu z wlascicielem posesji.

5. Linia parkanéw winna przebiega¢ w odlegtosci min. 0,5m. od gazociagow.

6. W linii parkanéw nalezy umiejscowi¢ szatke gazowa otwierana od zewnatrz od
strony ulicy.

7. Warunki jakim winny odpowiadac sieci gazowe okresla Rozporzadzenie Ministra
Przemystu i Handlu z 14.11.1995 opublikowane w Dz. Ustaw Nr 139/95,

§21. W zakresie elektroenergetyki

1. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczace zasad rozbudowy
systemu elektroenergetycznego w gminie Piaseczno. Zrodta i kierunki zasilania nie
ulegaja zmianie.

2. Ustala si¢ podniesienie standardu obstugi ludno$ci wyrazajace si¢ zwigkszeniem
niezawodnosci zasilania przez modernizacje i rozbudowe urzadzen SN i NN oraz
budowe nowych stacji transformatorowych SN/NN. W ciagach drogowych przewiduje
si¢ pasy dla prowadzenia linii SN i NN oraz o$wietlenia ulicznego.

3. Pod liniami WN 11 O kV zakaz sytuowania wszelkich budynkow przeznaczonych
na staly pobyt ludzi tzn. mieszkalnych, ustugowych, uzytecznosci publicznej,
warsztatow itp. Sposob zagospodarowania terenow objetych strefa uciazliwosci od
napowietrznych linii elektroenergetycznych kazdorazowo indywidualnie uzgodnic z
Zaktadem Energetycznym.

§ 22. W zakresie telekomunikacji

1. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczace zasad rozbudowy
systemu telekomunikacyjnego w gminie Piaseczno. Zrodta i kierunki zasilania nie
ulegaja zmianie.

2. Ustala sig¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na tgcza telefoniczne wg. przyjetych
przez Telekomunikacjg Polska standardow.

§ 23. W zakresie usuwania odpadéw

1. Ustala si¢ zorganizowany i o powszechnej dostgpnosci w obszarze planu system
zbierania i ewakuacji odpadow o charakterze komunalnym.

2. Przyjmuje si¢ jako minimalny standard obstugi czgstotliwo$¢ wywozu odpadow
statych na 1/tydzien z zabezpieczeniem mozliwosci segregowania odpadow w miejscu
zbiorki.”

Czytaj rowniez opis ,,Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu” w jednej z powyzszych sekcji, gdzie opisano zasady ochrony $rodowiska
w ujeciu infrastruktury technicznej.
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Napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV wraz zasiggiem stref potencjalnego
szkodliwego oddzialywania wraz z zasiggiem stref potencjalnego szkodliwego
oddziatywania przebiega ok. 300m na péinocny-wschod od granic terenu inwestycji, a
druga 460m na potudniowy-zachdd od terenu inwestycji. Gazociag wysokiego ci$nienia
(6,4 MPa) DN 400 wraz z zasi¢giem strefy kontrolowanej przebiega ok. 56m na péinoc
od najd&wysunite' na éoc azociagu.
v v
| i
ektroenergetyczne (czerwone) i linia gazowa (z6lta). Na czerwono
schematycznie oznaczono teren inwestycji.

Ustalenia obowiazujacego

miejscowego planu

zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek

lub ich fragmentow, P .

e . rzeznaczenie

znajdujacych si¢ w terenu

odlegtosci do 100 m od

granicy terenu objetego

przedsigwzigciem

deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym 3

Ryc. Plany miejscowe w promieniu ok. 100m od granic inwestycji (schematycznie
oznaczono czerwong linig) https://mapy.piaseczno.eu/uia/

SW przyp braku miej planu

sig infc j¢ ,.Brak planu”.
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Ryc. Plany miejscowe w promieniu ok. 100m od granic inwestycji (sche
oznaczono czerwona linig)

Na https://mapy.piaseczno.cu/uia/ dostgpne sa wyroki sadowe uniewazniajace

czg$ciowo zapisy obowiazujacych planow miejscowych, ale nie dotycza one obszaru do

100m od granic terenu inwestycji.

matycznie

i oD \ s sy & el
Ryc. Wyroki sadowe uniewazniajace czgsciowo zapisy obowiazujacych plandw
miejscowych w promieniu ok. 100m od granic inwestycji (schematycznie oznaczono

czerwong linig) https://mapy.piaseczno.eu/uia/

Do 100m na péinoc

Bezposrednio za ulica znajduja si¢ tereny ZP — tereny zieleni parkowej, tereny 16MN i
18MN, dla ktorych plan miejscowy (Uchwata nr 818/XXXVI/2001 z dnia 28 lutego
2001 r. w sprawie mpzp Osady ,,P6lko”) ustala:

,,1) Mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojace jako przeznaczenie podstawowe;

2) Ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, wbudowane w obiekty
mieszkalne lub wolnostojace na dziatkach mieszkaniowych jako przeznaczenie
dopuszczalne;

3) Warunkiem dopuszczenia ustug wymienionych w pkt. 2 jest ich nie wigkszy niz 15%
udzial w wykorzystaniu terenu dziatki.
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4) Zakaz lokalizowania obiektow szkodliwych i uciazliwych dla srodowiska.”

[UWAGA: Whiosek z dnia 19 czerwca 2024 r. uzupehiony w dniu 5 lipca 2024 r. o
sporzadzenie ZPI dla czgsci terenu w obrebie ewidencyjnym Polko PGR — etap I w
Gminie Piaseczno  https://bip.piaseczno.eu/artykul/493/11611/wykaz-wnioskow-o-
uchwalenie-zintegrowanych-planow-inwestycyjnych  (dokument zmieniajacy plan
miejscowy w ramach umowy migdzy inwestorem a gmina. Obszar zlokalizowany jest
bezposrednio za droga przy poinocnej granicy terenu inwestycji. Zgodnie z rysunkiem
ZPI bezposrednio przy granicy wprowadzono tereny W-ZP — tereny wod lub zieleni
urzadzonej, a dalej tereny 3SMNW i 4MNW, a dalej za drogag 1KDD tereny IMNW i
2MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej. Z
uzasadnienia do wniosku o uchwalenie ZPI wynika: ,, Aktualna sytuacja planistyczna
nie umozliwia w pelnym zakresie realizacji zamierzenia inwestycyjnego zgodnego z
intencja Wnioskodawcy, jakim jest m.in. budowa zespolu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o minimalnie wigkszej intensywnosci oraz zabudowy uslugowej.
Aktualne podzialy ewidencyjne nie pozwalaja na optymalne wykorzystanie terenu, w
szczegdlnosci dotyczy to wydzielonego w liniach rozgraniczajacych uktadu
komunikacyjnego w potudniowej czg$ci obszaru objetego sporzadzeniem planu.
Zmiana ukladu funkcjonalnego — korekta przebiegu drog i granic terenéw
zabudowy — pozwoli na efektywniejsze wykorzystanie terenu objetego wnioskiem o
uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla cze$ci terenu w obrebie
ewidencyjnym Polko PGR — etap I w Gminie Piaseczno.” W zwiazku z tym, ze jest to
wniosek o sporzadzenie ZPI to moze ulec on zmianie przed podpisaniem umowy
miedzy gming a inwestorem — dlatego nie opisujemy dokfadnych parametrow
urbanistycznych — wszelkie informacje i nowe dokumenty nalezy w przysztosci $ledzi¢
na stronie BIP Piaseczno.

ODUCTINN GRAFEDE O CHARAKTERZE INEORMACY 20U
USTANDRIGNE NA PCOSTAIE PRZEPISON COREBNYCH

[ BORED

2 1 iig y 20 MRS

Ryc. Zintegrowany plan inwestycyjny zmieniajacy obowiazujacy plan miejscowy
https://bip.piaseczno.eu/artykul/493/11611/wykaz-wnioskow-o-uchwalenie-
zintegrowanych-planow-inwestycyjnych

Do 100m na wschéd

Bezposrednio przy wschodniej granicy etapu F inwestycji znajduje si¢ ul. Sielska,
ktora jest na styku trzech planow miejscowych (Pélko, Siedliska, Chylice — z réznymi
zmianami). Zgodnie z planem czgscel wsi Siedliska
https://mpzp.igeomap.pl/doc/piaseczno/piaseczno/uchwaly/627 LII_98.pdf jest to
obszar o przeznaczeniu KUZ - ulica zbiorcza. Na wschod za ul. Sielska obowiazuje
miejscowy plan Chylice https://mpzp.igeomap.pl/doc/piaseczno/piaseczno/096.pdf
(wraz z pézniejszymi zmianami). Sg tam tereny 7MNU - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych.
Z kolei, po stronie wschodniej od etapéw D, E, H inwestycji znajduja si¢ obszary 3SMN
— przeznaczenie terenu takie same jak dla 16MN i 18MN (patrz wyzej).
Do 100m na zachéd

Z komentarzem [MH1]: Na BIP Piaseczno (pojawita sie
nowa zaktadka o ZPI. ZPI to umowa inwstora z gmina, ktéra
pozwala zmieni¢ czesciowo zapisy planu miejscowego — ale
gmina narzuca tez obowugzki dla inwestora (budowanie
placéw zabaw, infrastruktury itd.).

Dla terenu nad Waszg inwestycjg planuja duza inwestycje
wtasnie w ramach ZPI - osiedle doméw z galerig handlowa /
pasazami / placami zabaw i zielenig. Mozecie sobie podejrze¢
komplet dokumentéw do sktadania ZPI — koncepcje,
wizualizacje, wnioski, uzasadnienie itd.

Ten plan ZPI opracowywat Grzesiek Chojnacki — nasz dobry
znajomy — moge Was wymieni¢ kontaktem jakbyscie
potrzebowali, zeby i Wam taki plan opracowat kiedys$ —
bardzo dobry specjalista, urbanista, byt szefem izby
urbanistéw w Warszawie. Szkoli tez z reformy planistycznej.
Doradza krajowej izbie gospodarczej w zakresie
planistycznym.

O tym, czym jest ZPIl i co mozna negocjowac z gming
znajdziecie w artykule naszego znajomego radcy prawnego
https://investorrealestateexpert.co/zintegrowany-plan-

inwestycyjny-nowe-narzedzie-dla-inwestorow/

* Niepotrzebne skresli¢

JDM Deweloper Sp. z. 0. 0., Al. Komisji Edukacji Narodowej 93, 02-777 Warszawa I I

ul. Pulawska 45/1, 05-500 Piascczno, biuro@jdmdeweloper.pl, + 48 503 503421  |DM DEWELOPER

KRS: 0000873173, NIP: 9512457345, REGON: 369672127

Strona 17z 51



mailto:,%20biuro@jdmdeweloper.pl
mailto:biuro@jdmdeweloper.pl
https://bip.piaseczno.eu/artykul/493/11611/wykaz-wnioskow-o-uchwalenie-zintegrowanych-planow-inwestycyjnych
https://bip.piaseczno.eu/artykul/493/11611/wykaz-wnioskow-o-uchwalenie-zintegrowanych-planow-inwestycyjnych
https://bip.piaseczno.eu/artykul/493/11611/wykaz-wnioskow-o-uchwalenie-zintegrowanych-planow-inwestycyjnych
https://bip.piaseczno.eu/artykul/493/11611/wykaz-wnioskow-o-uchwalenie-zintegrowanych-planow-inwestycyjnych
https://mpzp.igeomap.pl/doc/piaseczno/piaseczno/uchwaly/627_LII_98.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/piaseczno/piaseczno/096.pdf
https://investorrealestateexpert.co/zintegrowany-plan-inwestycyjny-nowe-narzedzie-dla-inwestorow/
https://investorrealestateexpert.co/zintegrowany-plan-inwestycyjny-nowe-narzedzie-dla-inwestorow/

ove

Nove Piaseczno, ul. Trzeciakowskich, Chylice Polko, 05-500 Piaseczno, biuro@jdmdeweloper.pl, + 48 503 503 419

Bezposrednio przy zachodniej granicy dziatki znajduje si¢ obszar KUD - droga
dojazdowa, a za nig tereny 6MN, dla ktorych plan miejscowy ustala:

,,1) Mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojace jako przeznaczenie podstawowe;
2) Ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, wbudowane w
obiekty miesz-kalne lub wolnostojace na dziatkach mieszka-niowych jako
przeznaczenie dopuszczalne;

3) Warunkiem dopuszczenia ushug wymienionych w pkt. 2 jest ich nie wigkszy niz
15% udzial w wykorzystaniu terenu dziatki.

4) Zakaz lokalizowania obiektow szkodliwych i uciazliwych dla srodowiska.”
Wyzej, na zachod do 100m znajduja si¢ tereny 3ZN,U — tereny ustug w zieleni.
Zgodnie z tekstem planu ustala si¢”

1) Ustugi sportu, kultury, rozrywki z towarzyszaca zielenia nieurzadzong, jako
przeznaczenie podstawowe;

2)Zielen poturzadzong i gastronomig, handel zwigzany z funkcja podstawowg jako
przeznaczenia dopuszczalne;

3)Zakaz lokalizowania wszelkich innych funkcji.”

Na wschod od inwestycji znajduja si¢ rowniez tereny ZN - tereny zieleni
péturzadzonej. Zgodnie z tekstem planu ustala si¢”

,.1)Zielen t¢gowa i polurzadzong jako przeznaczenie podstawowe,

2)Zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych w granicach obszarow;
Dopuszcza sig:

3)urzadzenia przejsé pieszych i ciagdéw rowero-wych (utwardzonych};
4)wyposazenie terenu w elementy malej architek-tury (fawki, kosze na $mieci, itp.)
5)urzadzenie boisk sportowych z warunkiem za-chowania uksztaltowania rzezby
terenu.”

Do 100m na poludnie

Na potudnie od granicy inwestycji znajdujg si¢ tereny SMN objete planem
miejscowym osady Polko https://mpzp.igeomap.pl/doc/piaseczno/piaseczno/024.pdf
dla ktérych plan miejscowy ustala:

,,1) Mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojace jako przeznaczenie podstawowe;
2) Ushugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, wbudowane w
obiekty miesz-kalne lub wolnostojace na dziatkach mieszkaniowych jako
przeznaczenie dopuszczalne;

3) Warunkiem dopuszczenia ustug wymienionych w pkt. 2 jest ich nie wigkszy niz
15% udziat w wykorzystaniu terenu dziatki.

4) Zakaz lokalizowania obiektow szkodliwych i uciazliwych dla srodowiska.”
Dalej na potudnie teren objety jest planem czgsci wsi Siedliska
https://mpzp.igeomap.pl/doc/piaseczno/piaseczno/184.pdf (Uchwata z dnia 12 lutego
2014 r. w sprawie uchwalenia mpzp czgsci wsi Siedliska) IMN i 2MN-tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz KDD-tereny drog
publicznych klasy dojazdowej.

Uwaga: W trakcie budowy trwaty prace nad zmianami planéw miejscowych dla czgsci
wsi Siedliska-etap I (na potudnie od terenu inwestycji). 27 maja 2024 r. na BIP
Piaseczno pojawito si¢ obwieszczenie o ponownym wyloZeniu do publicznego wgladu
projektow mpzp czgsci wsi Siedliska etap I.  Zgodnie z uchwatg 163/X11/2024 z dnia
2024-11-20 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesei wsi Siedliska - etap 1
https://mpzp.igeomap.pl/doc/piaseczno/piaseczno/290.pdf ~ Teren na  potudnie
bezposrednio przylegajacy do inwestycji obejmuje Etap I. Teren oznaczono jako IMN
— przeznaczenie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
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Ryc. Fragment plan

2024-11-20 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cz¢sci wsi Siedliska — etap 1
https://mpzp.igeomap.pl/doc/piaseczno/piaseczno/290.pdf

Maksymalna
intensywnosé
zabudowy

Do 100m na péinoc

Bezposrednio za ul. Trzeciakowskich znajduja si¢ tereny 16MN i 18MN, dla ktorych
jest plan miejscowy, ale nie okresla maksymalnej intensywnosci zabudowy.

UWAGA: na BIP Piaseczno widnieje wniosek z dnia 19 czerwca 2024 r. uzupetniony
w dniu 5 lipca 2024 r. o sporzadzenie ZPI dla czgéci terenu w obrgbie ewidencyjnym
Polko PGR - etap 1 w Gminie Piaseczno
https://bip.piaseczno.eu/artykul/493/11611/wykaz-wnioskow-o-uchwalenie-
zintegrowanych-planow-inwestycyjnych (dokument zmieniajacy plan miejscowy w
ramach umowy migdzy inwestorem a gming. Obszar zlokalizowany jest bezpo$rednio
za droga przy poinocnej granicy terenu inwestycji. Zgodnie z rysunkiem ZPI
bezposrednio przy granicy wprowadzono tereny W-ZP — tereny wod lub zieleni
urzadzonej, a dalej tereny 3MNW i 4MNW, a dalej za droga 1KDD tereny IMNW i
2MNW - patrz szczegoty w sekeji dotyczace ,,przeznaczenia terenu”.

Do 100m na wschéd

Na wschod za ul. Sielska obowiazuje miejscowy plan Chylice
https://mpzp.igeomap.pl/doc/piaseczno/piaseczno/096.pdf (wraz z pézniejszymi
zmianami). Tereny do100m oznaczone sg jako 7MNU — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych, dla ktorych plan ,,ustala si¢
maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,6” .

Z kolei, po stronie wschodniej od etapow D, E, H inwestycji znajduja si¢ obszary 3MN
— wskaznik taki sam jak dla I6MN i 18MN (patrz wyzej).

Do 100m na poludnie

Na potudnie od granicy inwestycji znajduja si¢ tereny SMN objete planem
miejscowym osady Polko https://mpzp.igeomap.pl/doc/piaseczno/piaseczno/024.pdf
dla ktorych jest plan miejscowy, ale nie okresla intensywnosci zabudowy.

Dalej na potudnie teren objety jest planem czgsci wsi Siedliska
https://mpzp.igeomap.pl/doc/piaseczno/piaseczno/184.pdf IMN i 2MN - dla obszaru:
,,11) plan ustala minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 0,1,

12) plan ustala maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 0,5”

W starszej wersji planu wsi Siedliska https://bip.piaseczno.eu/uchwala/5448/uchwala-
nr-627-1ii-98 s tereny 1MN i 2MN, dla ktorych plan nie okresla maksymalnej
intensywnosci zabudowy.

Uwaga: W trakcie budowy trwaly prace nad zmianami planéw miejscowych dla czesci
wsi Siedliska-etap I (na potudnie od terenu inwestycji). 27 maja 2024 r. na BIP
Piaseczno pojawito si¢ obwieszczenie o ponownym wylozeniu do publicznego wgladu
projektow mpzp czgsci wsi Siedliska etap I. Zgodnie z uchwata 163/X11/2024 z dnia
2024-11-20 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Siedliska - etap 1
https://mpzp.igeomap.pl/doc/piaseczno/piaseczno/290.pdf Dla terenu 1MN plan ustala
wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6”

Do 100m na zachéd

Bezposrednio przy zachodniej granicy dzialki znajduje si¢ obszar KUD - droga
dojazdowa.
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Wyzej, na zachdod do 100m znajduja si¢ tereny 3ZN,U jednak plan nie ustala
maksymalnej intensywnosci zabudowy.
Na wschod od inwestycji znajduja si¢ rowniez tereny ZN — nie ma tam zabudowy.

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywno$¢
zabudowy

Do 100m na péinoc

Bezposrednio za ulica znajduja si¢ tereny 16MN i 18MN, dla ktorych jest plan
miejscowy, ale nie okresla nie okre$la maksymalnej i minimalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy. UWAGA: na BIP Piaseczno widnieje wniosek z dnia 19
czerwca 2024 r. uzupetniony w dniu 5 lipca 2024 r. o sporzadzenie ZPI dla czgsci terenu
w obrgbie ewidencyjnym Pélko PGR - etap I w Gminie Piaseczno
https://bip.piaseczno.eu/artykul/493/11611/wykaz-wnioskow-o-uchwalenie-
zintegrowanych-planow-inwestycyjnych (dokument zmieniajacy plan miejscowy w
ramach umowy migdzy inwestorem a gming. Obszar zlokalizowany jest bezposrednio
za droga przy poéinocnej granicy terenu inwestycji. Zgodnie z rysunkiem ZPI
bezposrednio przy granicy wprowadzono tereny W-ZP — tereny wod lub zieleni
urzadzonej, a dalej tereny SMNW i 4MNW, a dalej za droga 1KDD tereny IMNW i
2MNW - patrz szczegoty w sekeji dotyczace ,,przeznaczenia terenu”.

Do 100m na wschéd

Na wschod za ul. Sielska obowiazuje miejscowy plan Chylice
https://mpzp.igeomap.pl/doc/piaseczno/piaseczno/096.pdf (wraz z poézniejszymi
zmianami). Tereny do100m oznaczone sa jako 7MNU — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych, dla ktorych plan nie okresla
maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy.

Z kolei, po stronie wschodniej od etapéw D, E, H inwestycji znajduja si¢ obszary 3SMN
— wskaznik taki sam jak dla I6MN i 18MN (patrz wyzej).

Do 100m na poludnie

Na potudnie od granicy inwestycji znajdujg si¢ tereny SMN objete planem
miejscowym osady Polko https://mpzp.igeomap.pl/doc/piaseczno/piaseczno/024.pdf
dla ktorych jest plan miejscowy, ale nie okre$la maksymalnej i minimalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy.

Dalej na potudnie teren objety jest planem czgsci wsi Siedliska
https://mpzp.igeomap.pl/doc/piaseczno/piaseczno/184.pdf IMN i 2MN, ale plan nie
okresla maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy.

W starszej wersji planu wsi Siedliska https:/bip.piaseczno.eu/uchwala/5448/uchwala-
nr-627-1ii-98 sg tereny 1MN i 2MN, dla ktorych plan nie okresla maksymalnej i
minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy.

Uwaga: W trakcie budowy trwaty prace nad zmianami planéw miejscowych dla czgsci
wsi Siedliska-etap I (na potudnie od terenu inwestycji). 27 maja 2024 r. na BIP
Piaseczno pojawilo si¢ obwieszczenie o ponownym wylozeniu do publicznego wgladu
projektow mpzp czgsci wsi Siedliska etap I. Zgodnie z uchwata 163/X11/2024 z dnia
2024-11-20 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsei wsi Siedliska - etap 1
https://mpzp.igeomap.pl/doc/piaseczno/piaseczno/290.pdf dla terenu IMN plan nie
ustala wskaznika maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy.
Wskazuje jedynie maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych
,— dla budynkow mieszkalnych o dachu spadzistym na terenie IMN — 2, na terenach od
2MN do 12MN - 3,
- dla budynkow mieszkalnych o dachu plaskim - 2,
— dla budynkow gospodarczych i garazowych — 1" Ponowne wytozenie projektu MPZP
- Siedliska Etap I - UiA.6721.10.1.2021.MKR - Projekty planéw wylozone do
publicznego wgladu - Biuletyn Informacji Publicznej Urzad Miasta i Gminy Piaseczno
Do 100m na zachéd

Bezposrednio przy zachodniej granicy dziatki znajduje si¢ obszar KUD - droga
dojazdowa, a za nig tereny 6MN, ale plan miejscowy nie okre$la maksymalne;j i
minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy.

Wyzej, na zachod do 100m znajduja si¢ tereny 3ZN,U — tereny ustug w zieleni, ale
plan miejscowy nie okre§la maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy.

Na wschod od inwestycji znajdujg si¢ rowniez tereny ZN - tereny zieleni
poéturzadzonej — nie dotyczy zabudowy.

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Do 100m na péinoc

Bezposrednio za ulicg znajduja si¢ tereny 16MN i 18MN, dla ktorych jest plan
miejscowy, ale nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy. UWAGA: na BIP
Piaseczno widnieje wniosek z dnia 19 czerwca 2024 r. uzupehiony w dniu 5 lipca 2024
r. 0 sporzadzenie ZPI dla czgsci terenu w obrebie ewidencyjnym Polko PGR — etap [ w
Gminie Piaseczno https:/bip.piaseczno.eu/artykul/493/11611/wykaz-wnioskow-o-
uchwalenie-zintegrowanych-planow-inwestycyjnych (dokument zmieniajacy plan
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miejscowy w ramach umowy migdzy inwestorem a gming. Obszar zlokalizowany jest
bezposrednio za droga przy poélnocnej granicy terenu inwestycji. Zgodnie z rysunkiem
ZP1 bezposrednio przy granicy wprowadzono tereny W-ZP — tereny wod lub zieleni
urzadzonej, a dalej tereny 3SMNW i 4MNW, a dalej za droga 1KDD tereny IMNW i
2MNW — patrz szczegdly w sekcji dotyczace ,,przeznaczenia terenu”.

Do 100m na wschéd

Na wschod za ul. Sielska obowiazuje miejscowy plan Chylice
https://mpzp.igeomap.pl/doc/piaseczno/piaseczno/096.pdf (wraz z poézniejszymi
zmianami). Tereny do100m oznaczone sa jako 7MNU — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych, dla ktorych plan nie okresla
maksymalnej powierzchni zabudowy.

Z kolei, po stronie wschodniej od etapow D, E, H inwestycji znajdujg si¢ obszary 3MN
— wskaznik taki sam jak dla 16MN i 18MN (patrz wyzej).

Do 100m na poludnie

Na potudnie od granicy inwestycji znajduja si¢ tereny SMN objete planem
miejscowym osady Polko https://mpzp.igeomap.pl/doc/piaseczno/piaseczno/024.pdf
dla ktorych plan miejscowy nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy.

Dalej na potudnie teren objety jest planem czgsci wsi Siedliska
https://mpzp.igeomap.pl/doc/piaseczno/piaseczno/184.pdf IMN i 2MN, zgodnie z
planem ,,14) suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej nie moze by¢ wigksza niz
30 % powierzchni ogolnej dziatki. Dalej na potudnie sa tereny w starszej wersji planu
wsi Siedliska https://bip.piaseczno.eu/uchwala/5448/uchwala-nr-627-1ii-98 sa tereny
IMN i 2MN, dla ktorych plan nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy.
Uwaga: W trakcie budowy trwaty prace nad zmianami planéw miejscowych dla czgsci
wsi Siedliska-etap I (na potudnie od terenu inwestycji). 27 maja 2024 r. na BIP
Piaseczno pojawilo si¢ obwieszczenie o ponownym wylozeniu do publicznego wgladu
projektow mpzp czesci wsi Siedliska etap 1. Zgodnie z uchwaty 163/X11/2024 z dnia
2024-11-20 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsei wsi Siedliska - etap 1
https://mpzp.igeomap.pl/doc/piaseczno/piaseczno/290.pdf dla terenu 1MN plan ustala
,,f) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 25%” Ponowne wylozenie projektu
MPZP - Siedliska Etap I - UiA.6721.10.1.2021.MKR - Projekty planow wytozone do
publicznego wgladu - Biuletyn Informacji Publicznej Urzad Miasta i Gminy Piaseczno
Do 100m na zachéd

Bezposrednio przy zachodniej granicy dziatki znajduje si¢ obszar KUD - droga
dojazdowa, a za nig tereny 6MN, ale plan miejscowy nie okresla maksymalnej
powierzchni zabudowy.

Maksymalna
wysoko$¢ zabudowy

Do 100m na péinoc

Bezposrednio za ulica znajduja si¢ tereny 16MN i 18MN, dla ktérych plan miejscowy
ustala ,,nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy 10 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu budynku”. UWAGA: na BIP Piaseczno widnieje wniosek z dnia 19 czerwca
2024 r. uzupetniony w dniu 5 lipca 2024 r. o sporzadzenie ZPI dla czgsci terenu w
obrebie ewidencyjnym Polko PGR - etap I w Gminie Piaseczno
https://bip.piaseczno.eu/artykul/493/11611/wykaz-wnioskow-o-uchwalenie-
zintegrowanych-planow-inwestycyjnych (dokument zmieniajacy plan miejscowy w
ramach umowy migdzy inwestorem a gming. Obszar zlokalizowany jest bezposrednio
za droga przy poinocnej granicy terenu inwestycji. Zgodnie z rysunkiem ZPI
bezposrednio przy granicy wprowadzono tereny W-ZP — tereny wod lub zieleni
urzagdzonej, a dalej tereny 3MNW i 4MNW, a dalej za droga 1KDD tereny IMNW i
2MNW — patrz szczegdly w sekcji dotyczace ,,przeznaczenia terenu”.

Do 100m na wschéd

Na wschod za ul. Sielska obowiazuje miejscowy plan Chylice
https://mpzp.igeomap.pl/doc/piaseczno/piaseczno/096.pdf (wraz z poézniejszymi
zmianami). Tereny do100m oznaczone sa jako 7MNU — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych, dla ktorych plan ,,5) ustala si¢
maksymalng wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i obiektow
ustugowych: (...) b) do 11,0 m dla pozostatych terenow”.

Z kolei, po stronie wschodniej od etapow D, E, H inwestycji znajdujg si¢ obszary 3MN
— wskaznik taki sam jak dla I6MN i 18MN (patrz wyzej).

Do 100m na poludnie

Na potudnie od granicy inwestycji znajduja si¢ tereny SMN objete planem
miejscowym osady Polko https://mpzp.igeomap.pl/doc/piaseczno/piaseczno/024.pdf.
dla ktorych plan miejscowy ustala ,,nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy 10 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku”.
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Dalej na potudnie teren objety jest planem czgsci wsi Siedlisk
https://mpzp.igeomap.pl/doc/piaseczno/piaseczno/184.pdf 1MN i 2MN ,,7) plan
ustala maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 9 m”.

W starszej wersji planu wsi Siedliska https://bip.piaseczno.eu/uchwala/5448/uchwala-
nr-627-1ii-98 sg tereny 1IMN i 2MN — , wysoko$¢ zabudowy: maksimum 11m”.
Uwaga: W trakcie budowy trwaty prace nad zmianami planow miejscowych dla czgsci
wsi Siedliska-etap I (na potudnie od terenu inwestycji). 27 maja 2024 r. na BIP
Piaseczno pojawilo si¢ obwieszczenie o ponownym wylozeniu do publicznego wgladu
projektow mpzp czgsci wsi Siedliska etap 1. Zgodnie z uchwata 163/X11/2024 z dnia
2024-11-20 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Siedliska - etap 1
https://mpzp.igeomap.pl/doc/piaseczno/piaseczno/290.pdf

dla terenu IMN plan ustala maksymalng wysoko$¢ — 9m” Ponowne wylozenie
projektu MPZP - Siedliska Etap I - UiA.6721.10.1.2021.MKR - Projekty planéw
wylozone do publicznego wgladu - Biuletyn Informacji Publicznej Urzad Miasta i
Gminy Piaseczno

Do 100m na zachéd

Bezposrednio przy zachodniej granicy dziatki znajduje si¢ obszar KUD - droga
dojazdowa, a za nig tereny 6MN, dla ktorych plan miejscowy ustala ,,nieprzekraczalng
wysokos¢ zabudowy 10 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku”.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Do 100m na péinoc

Bezposrednio za ulica znajduja si¢ tereny 16MN i 18MN, dla ktérych plan miejscowy
ustala ,,obowiazek utrzymania 75% terenow biologicznie czynnych na kazdej dziatce.”
UWAGA: na BIP Piaseczno widnieje wniosek z dnia 19 czerwca 2024 r. uzupelniony
w dniu 5 lipca 2024 r. o sporzadzenie ZPI dla czgsci terenu w obrgbie ewidencyjnym
Polko PGR - etap 1 w Gminie Piaseczno
https://bip.piaseczno.eu/artykul/493/11611/wykaz-wnioskow-o-uchwalenie-
zintegrowanych-planow-inwestycyjnych (dokument zmieniajacy plan miejscowy w
ramach umowy migdzy inwestorem a gming. Obszar zlokalizowany jest bezposrednio
za droga przy poéinocnej granicy terenu inwestycji. Zgodnie z rysunkiem ZPI
bezposrednio przy granicy wprowadzono tereny W-ZP — tereny wod lub zieleni
urzadzonej, a dalej tereny SMNW i 4MNW, a dalej za droga 1KDD tereny IMNW i
2MNW — patrz szczegdly w sekcji dotyczace ,,przeznaczenia terenu”.

Do 100m na wschéd

Na wschod za ul. Sielska obowiazuje miejscowy plan  Chylice
https://mpzp.igeomap.pl/doc/piaseczno/piaseczno/096.pdf (wraz z pdzniejszymi
zmianami). Tereny dolOOm oznaczone sa jako 7MNU - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych, dla ktorych plan ,,ustala sig, ze
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej lub zespotu
dziatek budowlanych, do ktorych inwestor posiada tytut prawny nie moze by¢ mniejszy
niz 70%. Z kolei, po stronie wschodniej od etapow D, E, H inwestycji znajdujg si¢
obszary 3MN — przeznaczenie terenu takie same jak dla 16MN i 18MN (patrz wyzej).
Do 100m na poludnie

Na potudnie od granicy inwestycji znajduja si¢ tereny SMN objete planem
miejscowym osady Polko https://mpzp.igeomap.pl/doc/piaseczno/piaseczno/024.pdf.
dla ktorych plan miejscowy ustala ,,obowiazek utrzymania 75% terenow biologicznie
czynnych na kazdej dziatce.”

Dalej na potudnie teren objety jest planem czgsci wsi Siedliska
https://mpzp.igeomap.pl/doc/piaseczno/piaseczno/184.pdf 1MN i 2MN ,,13) plan
ustala minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%”.

W starszej wersji planu wsi Siedliska https://bip.piaseczno.eu/uchwala/5448/uchwala-
nr-627-1ii-98 sa tereny IMN i 2MN — ,,nakaz utrzymania min. 70% powierzchni
biologicznie czynnej na kazdej dziatce”.

Uwaga: W trakcie budowy trwaty prace nad zmianami planéw miejscowych dla czgsci
wsi Siedliska-etap I (na potudnie od terenu inwestycji). 27 maja 2024 r. na BIP
Piaseczno pojawito si¢ obwieszczenie o ponownym wyloZeniu do publicznego wgladu
projektow mpzp czgsci wsi Siedliska etap I.  Zgodnie z uchwatg 163/X11/2024 z dnia
2024-11-20 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesei wsi Siedliska - etap 1
https://mpzp.igeomap.pl/doc/piaseczno/piaseczno/290.pdf

, dla terenu 1MN plan ustala wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:
70%” Ponowne wytozenie projektu MPZP - Siedliska Etap I -
UiA.6721.10.1.2021.MKR - Projekty planéw wytozone do publicznego wgladu -
Biuletyn Informacji Publicznej Urzad Miasta i Gminy Piaseczno

Do 100m na zachéd
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Bezposrednio przy zachodniej granicy dzialki znajduje si¢ obszar KUD - droga
dojazdowa, a za nig tereny 6MN, dla ktorych plan miejscowy ustala ,,obowiazek
utrzymania 75% terendéw biologicznie czynnych na kazdej dziatce.”

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Do 100m na péinoc

Bezposrednio za ulica znajduja sig tereny 16MN i 18MN, ale plan miejscowy nie okresla
wymagan dotyczacych miejsc do parkowania. UWAGA: na BIP Piaseczno widnieje
wniosek z dnia 19 czerwca 2024 r. uzupetniony w dniu 5 lipca 2024 r. o sporzadzenie
ZP1 dla czgsci terenu w obrebie ewidencyjnym Polko PGR — etap I w Gminie Piaseczno
https://bip.piaseczno.eu/artykul/493/11611/wykaz-wnioskow-o-uchwalenie-
zintegrowanych-planow-inwestycyjnych (dokument zmieniajacy plan miejscowy w
ramach umowy migdzy inwestorem a gming. Obszar zlokalizowany jest bezposrednio
za droga przy poéinocnej granicy terenu inwestycji. Zgodnie z rysunkiem ZPI
bezposrednio przy granicy wprowadzono tereny W-ZP — tereny wod lub zieleni
urzadzonej, a dalej tereny 3SMNW i 4MNW, a dalej za droga 1KDD tereny IMNW i
2MNW - patrz szczegoty w sekeji dotyczace ,,przeznaczenia terenu”.

Do 100m na wschéd

Na wschod za ul. Sielska obowigzuje miejscowy plan  Chylice
https://mpzp.igeomap.pl/doc/piaseczno/piaseczno/096.pdf (wraz z pdzniejszymi
zmianami). Tereny do 100m oznaczone sa jako 7MNU - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych, dla ktoérych plan ustala:

,,Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki parkingowe dla:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2m. / 1 lokal,

2) ustug - 3 m.p. / kazde 100m2 pow. uzytkowej, dla obiektéw o mniejszej powierzchni
uzytkowej nie mniej niz 2 m.p.

13. W przypadku realizacji na dziatce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz ustug,
miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ od-dzielnie dla kazdej z funkcji.”

Z kolei, po stronie wschodniej od etapow D, E, H inwestycji znajdujg si¢ obszary 3MN
— przeznaczenie terenu takie same jak dla 16MN i 18MN (patrz wyzej).

Do 100m na poludnie

Na potudnie od granicy inwestycji znajduja si¢ tereny SMN objete planem
miejscowym osady Polko https://mpzp.igeomap.pl/doc/piaseczno/piaseczno/024.pdf.
dla ktorych plan miejscowy nie okresla wymagan dotyczacych miejsc do parkowania.
Dalej na potudnie teren objety jest planem czgsci wsi Siedliska
https://mpzp.igeomap.pl/doc/piaseczno/piaseczno/184.pdf IMN i2MN ,.§ 19. 1. Dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla obiektéw nowych obowigzuja
nastgpujace wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych— min. 2 m. p./ 1 lokal
mieszkalny 2. Obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych na terenie dziatki
wiasnej.”

W starszej wersji planu wsi Siedliska https://bip.piaseczno.eu/uchwala/5448/uchwala-
nr-627-1ii-98 s tereny IMN i 2MN ale plan ani w ustaleniach szczegdétowych ani w
ustaleniach ogolnych nie porusza kwestii liczby miejsc do parkowania. Uwaga: W
trakcie budowy trwaty prace nad zmianami planow miejscowych dla czgsci wsi
Siedliska-etap I (na potudnie od terenu inwestycji). 27 maja 2024 r. na BIP Piaseczno
pojawito si¢ obwieszczenie o ponownym wylozeniu do publicznego wgladu projektow
mpzp czesci wsi Siedliska etap I. Zgodnie z uchwata 163/X11/2024 z dnia 2024-11-20
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
wsi Siedliska — etap I https://mpzp.igeomap.pl/doc/piaseczno/piaseczno/290.pdf, dla
terenu 1MN plan ustala ,,§ 18 1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc

do parkowania: 1) minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny; 2)
minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug
publicznych, ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania; 3) minimum 1 miejsce do
parkowania na 3 pracownikow dla obiektow o funkcji biurowe;j;

4) minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowe;j
pozostatych ustug oraz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde dodatkowe
rozpoczgte 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug; dla obiektow o mniejszej powierzchni
uzytkowej niz 100 m2 minimum 2 miejsca do parkowania dla zabudowy o funkcji
handlowej lub ustugowej. 2. W przypadku realizacji na dzialce budowlanej funkcji
mieszkalnej oraz ustugowej miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢
oddzielnie dla kazdej z funkcji. 3. Ustala si¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg zgodnie z przepisami
odrgbnymi 4. Dla obiektow ustugowych ustala si¢ nakaz realizacji minimum 3 miejsc
do parkowania dla rower6éw. 5. Nakaz realizacji miejsc do parkowania wynikajacych z
powyzszych wskaznikow na terenie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana bedzie
inwestycja. Ponowne wylozenie projektu MPZP - Siedliska Etap I -
UiA.6721.10.1.2021.MKR - 30.11.2023 - 22.12.2023 - Projekty planéw wylozone do
publicznego wgladu - Biuletyn Informacji Publicznej Urzad Miasta i Gminy Piaseczno
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Do 100m na zachéd

Bezposrednio przy zachodniej granicy dziatki znajduje si¢ obszar KUD - droga
dojazdowa, a za nig tereny 6MN, ale plan miejscowy nie okre§la wymagan
dotyczacych miejsc do parkowania.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla  terenu
objetego  przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania

terenu - Nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terenu - Nie
dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma
architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie  linii

zabudowy

Nie dotyczy

intensywno$¢
wykorzystania
terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania
dotyczace zabudowy
i zagospodarowania
terenu  potozonego
na obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa

kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

Nie dotyczy

wymagania
dotyczace ochrony
innych terenow lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny  udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub

miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego

Do lkm od terenu inwestycji jest kilkanascie plandw miejscowych (ze zmianami).
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zadaniem inwestycyjnym®,
zawarte w:

t

Na péinoc

Do 1km na pétnoc od granic terenu inwestycji znajduja si¢ tereny MN-mieszkalnictwo
jednorodzinne niskiej intensywnosci i ZN,U-tereny ustug w zieleni, ZN-tereny zieleni
poturzadzonej. Napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV wraz zasiggiem stref
potencjalnego szkodliwego oddzialywania wraz z zasiggiem stref potencjalnego
szkodliwego oddziatywania przebiega ok. 230m na potnocny-wchod od granic terenu
inwestycji. Gazociag wysokiego ci$nienia (6,4 MPa) DN 400 wraz z zasi¢giem strefy
kontrolowanej przebiega ok. 50m na pétnoc od terenu inwestycji. Uwaga na wniosek
zintegrowany plan inwestycyjny (ZPI), ktory zostat ztozony do gminy, ktory dotyczy
terenu na pétnoc od terenu inwestycji — szczegoly w sekcji dotyczacej obszaru na poinoc
do 100m od terenu inwestycji.

Na pélnocny-zachéd

Na pétnocny-zachod znajdujg si¢ tereny MN-mieszkalnictwo jednorodzinne niskiej
intensywnosci i ZN,U-tereny ustug w zieleni, ZPc/Ws — tereny zieleni czg$ciowo
urzadzonej i wod powierzchniowych $rodladowych. Dalej Ok. 350m na pohocny-
zachod znajduja si¢ tereny UTR/Z — tereny ustug turystyki i rekreacji z zielenia
towarzyszaca. Dalej, ok. 510m na pétnocny-zachoéd od granic terenu inwestycji znajduja
si¢ tereny I-Kd-miejska oczyszczalnia wod deszczowych. Dalej za ul. Chyliczkowska
sg tereny MN/U — mieszkalnictwo jednorodzinne niskiej intensywnosci z ustugami oraz
dalej tereny MN — mieszkalnictwo jednorodzinne niskiej intensywnosci.

Na zachéd

Bezposrednio przy granicy dziatki na zachod znajduja si¢ tereny MN - mieszkalnictwo
jednorodzinne niskiej intensywnosci. Ok. 150m na zachdd jest teren NU — pompownia
$ciekow. Ok 220m na zachod jest rzeka Jeziorka z terenami atrakcyjnymi przyrodniczo.
Za rzeka znajduja si¢ tereny ZN,U-tereny ustug w zieleni, ZPc/Ws — tereny zieleni
czg$ciowo urzadzonej i wod powierzchniowych srodladowych. Ok. 350m na zachod od
granic terenu inwestycji znajduja si¢ tereny I-Kd-miejska oczyszczalnia wod
deszczowych — ok 320m od granicy inwestycji, tereny U/PS —tereny nieucigzliwych
ustug i nieucigzliwej produkcji — ok 350m od granicy inwestycji, tereny I-Ko — miejska
oczyszczalnia $ciekow — ok 620m od granicy inwestycji, U — tereny ustug
nieucigzliwych — ok 830m od granicy inwestycji. PS —Tereny produkcji i sktadow — ok
940m od granicy inwestycji.

Na poludniowy-zachéd

Na potudniowy — zachdd od granic terenu inwestycji sa zlokalizowane tereny MN-
mieszkalnictwo jednorodzinne niskiej intensywnosci, ZN/U-tereny ustug w zieleni, ZN-
tereny zieleni poturzadzonej i dalej w kolejnym planie ZN-tereny zieleni naturalnej i
WS-tereny wod powierzchniowych.

© Wskazane inwestycje dotycza w 6Inosci: budowy lub
jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

JDM Deweloper Sp. z. 0. 0., Al. Komisji Edukacji Narodowej 93, 02-777 Warszawa I I
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Ok. 760m na potudniowy-zachdd sa tereny U/PS - tereny nieuciazliwych ustug i
nieucigzliwej produkcji oraz tereny MN/U — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnej i
ustug.

Na poludniowy-wschéd

Na potudniowy-wschod od granic terenu inwestycji zlokalizowane sa tereny MN —
mieszkalnictwo jednorodzinne niskiej intensywnosci i dalej tereny MNU -
mieszkalnictwo niskie ekstensywne z towarzyszacymi ushugami. Czg$¢ obszaru za ul.
Sielska nie ma uchwalonego planu miejscowego. Ze studium wynika, Ze s3 to tereny
R-tereny rolne. Przebiega tedy w relacji potudniowy-wschod do potnocny zachod linia
wyznaczajaca granicg obszaru ograniczonego uzytkowania portu lotniczego im. F.
Chopina w Warszawie. Ok. 800m za ul. Krzemowg jest plan miejscowy, z ktorego
wynika Ze sg to tereny R — tereny rolne.

Na wschéd

Na wschod od terenu inwestycji w planach wyznaczono tereny MN/U — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych na dziatkach lesnych.
Ok. 160m na wschod od etapu F inwestycji przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110kV wraz z zasiggiem stref potencjalnego szkodliwego
oddziatywania. Druga taka linia przebiega ok 310m od granicy opracowania na wschod.
Dalej znajdujg si¢ tereny MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
MN/U- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych.

Na poludnie

Na potudnie od granic terenu inwestycji zlokalizowane sa tereny MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i dalej tereny MN/U-tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j i ustug nieucigzliwych i w kolejnym planie tereny MN-mieszkalnictwo
jednorodzinne niskiej ekstensywnosci i dalej MNU i MN.

Uwaga: Obecnie trwaja prace nad zmianami planéw miejscowych dla czgsci wsi
Siedliska-etap I (ok. 380m na potudnie od terenu inwestycji). 27maja 2024 r. na BIP
Piaseczno pojawito si¢ obwieszczenie o ponownym wyloZeniu do publicznego wgladu
projektow mpzp czgdei wsi Siedliska etap I
https:/bip.piaseczno.eu/obwieszczenie/12091/obwieszczenie-ponowne-wylozenie-
projektu-mpzp-wsi-siedliska-etap-i-uia-6721-10-1-2021-mkr 27 maja 2024 r. na BIP
Piaseczno pojawilo si¢ obwieszczenie o ponownym wylozeniu do publicznego wgladu
projektow mpzp czesci wsi Siedliska etap I. Zgodnie z uchwaly 163/X11/2024 z dnia
2024-11-20 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Siedliska - etap 1
https://mpzp.igeomap.pl/doc/piaseczno/piaseczno/290.pdf

Uwaga: Obecnie trwaja prace nad zmianami planéw miejscowych dla czgéci wsi
Siedliska — etap III (na potudnie od terenu inwestycji). 12 sierpnia 2024 r. na BIP
Piaseczno pojawilo si¢ obwieszczenie o ponownym wylozeniu do publicznego wgladu
projektow mpzp czesel wsi Siedliska etap 111
https://bip.piaseczno.eu/obwieszczenie/12343/obwieszczenie-ponowne-wylozenie-
projektu-mpzp-wsi-siedliska-etap-iii-uia-6721-10-3-2021-mkr Uwagi do wniosku
mozna sktada¢ do 11 pazdziernika 2024 r. Nastgpnym etapem bedzie rozpatrzenie uwag
i dalsze procedury prowadzace do uchwalenia zmiany planu miejscowego. W zwiazku
z tym, ze plan na dziefi sktadania wniosku nie jest jeszcze uchwalony i moze ulec
zmianie nie opisano parametréw urbanistycznych, bo moga one ulec zmianie. Szczegoty
nalezy §ledzi¢ na stronie BIP Piaseczno (link wyzej).

* Niepotrzebne skresli¢

JDM Deweloper Sp. z. 0. 0., Al. Komisji Edukacji Narodowej 93, 02-777 Warszawa I

ul. Pulawska 45/1, 05-500 Piascczno, biuro@jdmdeweloper.pl, + 48 503 503421  |DM DEWELOPER

KRS: 0000873173, NIP: 9512457345, REGON: 369672127

Strona 26 z 51



mailto:,%20biuro@jdmdeweloper.pl
mailto:biuro@jdmdeweloper.pl
https://bip.piaseczno.eu/obwieszczenie/12091/obwieszczenie-ponowne-wylozenie-projektu-mpzp-wsi-siedliska-etap-i-uia-6721-10-1-2021-mkr
https://bip.piaseczno.eu/obwieszczenie/12091/obwieszczenie-ponowne-wylozenie-projektu-mpzp-wsi-siedliska-etap-i-uia-6721-10-1-2021-mkr
https://mpzp.igeomap.pl/doc/piaseczno/piaseczno/290.pdf
https://bip.piaseczno.eu/obwieszczenie/12343/obwieszczenie-ponowne-wylozenie-projektu-mpzp-wsi-siedliska-etap-iii-uia-6721-10-3-2021-mkr
https://bip.piaseczno.eu/obwieszczenie/12343/obwieszczenie-ponowne-wylozenie-projektu-mpzp-wsi-siedliska-etap-iii-uia-6721-10-3-2021-mkr

ove

PIASECZNO

Nove Piaseczno, ul. Trzeciakowskich, Chylice Polko, 05-500 Piaseczno, biuro@jdmdeweloper.pl, + 48 503 503 419

pro; ektu -Mpzp-wsi- S|edI|ska -etap-iii-uia-6721-10-3-2021-mkr

Analizujac na https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl wydane pozwolenia na budowg w
ostatnich latach to:

wigkszo$¢ pozwolen na budowg wydanych dla dziatek zlokalizowanych w
obszarze 1km od terenu inwestycji dotyczy budowy doméw jednorodzinnych
lub doméw jednorodzinnych dwulokalowych i/lub instalacji z nimi zwigzanymi
(patrz rycina nizej).

Po stronie potudniowe;j za ul. Trzeciakowskich na dziatkach nr 58/1, 58/2, 58/3,
58/4, 58/5 w 2022 r. wydano pozwolenia na budowg na budowe 14 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych wolnostojacych wraz z 28
instalacjami gazowymi wewnetrznymi — jest to I etap Inwestycji Nove Piaseczno
realizowany przez JDM Deweloper Sp. z 0.0.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/55394dba-ba88-4672-b575-
77b13198af91/

Po stronie potudniowej za ul. Trzeciakowskich na dziatkach nr 58/5, 58/1, 58/2,
58/3, 58/4, 57,59, 10 wydano w pazdzierniku 2023 r. pozwolenie na budowe
sieci gazowej dystrybucyjnej wraz z przylaczami gazowymi
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/9413e642-0937-455b-93¢5-
7a32347997fa/ — jest to infrastruktura pod I etap Inwestycji Nove Piaseczno
realizowany przez JDM Deweloper Sp. z 0.0.

Wzdtuz ul. Sielskiej wydano pozwolenie na budowe na budowg sieci gazowej
$redniego ci$nienia.

Od ulicy Trzeciakowskich na pétnoc w 2020 r wydano pozwolenie na budowg
na budowe sieci elektroenergetycznej wraz ze ztaczami kablowymi.

Na zachod od terenu inwestycji w odlegtosci ok 750m wydano pozwolenie na
budowg z 2022 r. na budowg instalacji fotowoltaicznej o mocy znamieniowej
999,35 kW na dachu budynku hali produkcyjno-magazynowej z czgscia
administracyjna

Budowa centrum sportu w Piasecznie polegajgca na budowie budynku krytych
basenéw wraz z urzadzeniami budowlanymi, budowy odcinka sieci kanalizacji
deszczowej, sieci elektroenergetycznej $/n — pozwolenie wydane 2021 r., ok
670m na zachdd od terenu inwestycji.

Ok 900m na potudniowy-zachdd od terenu inwestycji w 2020 r. wydano
pozwolenie na budowe na przebudowe i rozbudowe budynku podczyszczalni
$ciekow. Na obecnym budynku oczyszczalni $ciekéw w 2021 r. wydano
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pozwolenie na budowg instalacji fotowoltaicznej w PWiK w Piasecznie o mocy
sumarycznej do 160 kWp.

e Ok. 85m na polnoc w trakcie rozpatrywania jest pozwolenie na budowg zespotu
6 budynkow jednorodzinnych dwulokalowych
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/3c1c0a33-b2a3-467b-90£2-
5¢7809a31f2d/

e Ok. 160m na potnocny-wschod wydano w 2020 r. pozwolenie na budowe
dziewigciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowychhttps://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/87f9ada6-acf4-41a6-

b8cb-168629eeac90/
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Ryc. Wydane pozwolenia na budow¢ na podstawie danych GUNB

Whioski w trakcie rozpatrywania:

e Ok. 90m na potnoc na dziatkach 45/16, 45/15,45/14,43/16, 43/14, 43/12 — w trakcie
rozpatrywania jest budowa 6 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych z instalacjg gazowa wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng
infrastrukturg  https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/3c1c0a33-b2a3-467b-
90f2-5¢7809a31{2d/

® Ok. 350m na potudnie, na rogu ul. Sielskiej i ul. Szwedzkiej (dziatka nr. 14/5) w
trakcie rozpatrywania jest wniosek o budow¢ budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z czgscia ustugowa wraz z urzadzeniami budowlanymi i instalacja
£2azowa. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/aac17cfc-ec39-448c-aa2e-
ble671a6394¢/

W harmonogramie prac i wydatkéw na rozwoj instalacji przez PWiK widnieja pozycje
zwigzane z modernizacjg Oczyszczalni Piaseczno 2023 i w 2024 r.
https://www.pwikpiaseczno.pl/userfiles/file/inwestycje/WPI_2021-2024.pdf
14.06.2024 r. na platformie zakupowej pojawit si¢ przetarg na wykonanie prac
remontowo-budowlanych w budynku nr 41 na terenie Oczyszczalni w Piasecznie
https:/platformazakupowa.pl/transakcja/941155

Plan rozbodowy oczyszczalni Piaseczno jest rowniez ujety w budzecie na lata 2021-
2024 https://www.pwikpiaseczno.pl/userfiles/file/inwestycje/WPI 2021-2024.pdf i
2024-29 https://www.pwikpiaseczno.pl/userfiles/file/inwestycjie/WPI 2024-2029.pdf
Na BIP Piaseczno w wyszukiwarce przetargéw
https:/bip.piaseczno.eu/przetargi/szukaj?kind_id=3&perPage=25&page=3 NIE
znaleziono zamoéwien publicznych z ostatniego potrocza w zakresie zamowien na
roboty budowlane dla trenu inwestycji, ani dla analizowanego obszaru do 1km.

Na stronie https://www.pwikpiaseczno.pl/rozstrzygniecie-przetargow.html widnieje
lista aktualnych przetargdéw i rozstrzygnie¢. Poza wspomniana wyzej oczyszczalnia
Sciekow 1 opracowaniem projektu budowlanego i wykonawczego sieci wodociagowej
w Chylicach (ok 900m na potnocny — wschod) na obszarze do 1km od granic inwestycji
nie widniejg Zadne przetargi.

decyzjach o
warunkach
zabudowy i

Wigkszo$¢ terenow w odleglosci do 1km od granic inwestycji maja uchwalone plany
miejscowe. Jedyny obszar, ktory nie posiada uchwalonego MPZP to trojkatny obszar
oddalony ok. 190 m od terenu inwestycji na potudniowy-wschod.

* Niepotrzebne skresli¢
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zagospodarowania
terenu
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na tym terenie wydawane sg
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Ryc. Na czarno obszar, ktory nie ma uchwalonego mpzp i
aktualnie decyzje o warunkach zabudowy.
Zgodnie z danymi internetowymi GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl dla
trojkatnego obszaru wskazanego na rycinie wyzej jest tylko wydane PNB przy ul.
Przejazd z 2022 r. na budowe sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej.
Zgodnie z danymi BIP Piaseczno dla wydanych decyzji o warunkach zabudowy
decyzje sa z 2024, 2022 r. i starsze i dotycza miejscowosci Chyliczki oraz Gloskow.
https://bip.piaseczno.eu/obwieszczenia/szukaj?keyword=&signcase=&lettersign=&
e_id=4&kind_id=-1&dateFrom=&dateTo=

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z danymi Piaseczno.e-mapa.net do 1km od terenu inwestycji nie ma obszarow
Natura 2000, nie ma Parkow Krajobrazowych, nie ma Parkow Narodowych, nie ma
Rezerwatow.

W promieniu do 1km od terenu inwestycji — na pénocny-wschod znajduja si¢ dwa
pomniki przyrody.

W promieniu do 1km od terenu inwestycji znajduja si¢ obszary objete ochrong w
ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

* Niepotrzebne skresli¢
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Zgodnie z https://piaseczno.e-mapa.net caly obszar znajduje si¢ w strefie ochronnej
10km od granic Warszawy ‘wokot Lasow Ochronnych e
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Ryc. Strefa ochronna 10km od gramc Warszawy wokol Lasow Ochronnych
https://piaseczno.e-mapa.net

Zgodnie z koncepcja Studium Miasta i Gminy Konstancin, ktorego granica jest ok

850m na wschod od granicy inwestycji teren do skrajnych granic studium to strefa C

ochrony uzdrowiskowe;j.

Piaseczno - obszar wiejski

Strefy ochrony uzdrowiskowe)

3 Granica strefy B
[ Granica strefy C

Ryc. Strefy ochrony uzdrowiskowej. Czerwona, strzalka schematyczme zaznaczono
obszar inwestycji oddalony ok. 800m od granicy Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna.
Zgodnie z danymi www.gsip.konstancinjeziorna.pl/map
e Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu znajduje si¢ po potudniowo-
wschodniej stronie ok. 620m od granic etapu F inwestycji.
e WOCHK Strefa ochrony urbanistycznej znajduje si¢ po poludniowo-wschodniej
tronie ok. 620m od granic etapu F inwestycji.
e Obszary Natura 2000 leza dalej niz 1km od terenu inwestycji.
e Rezerwaty przyrody leza dalej niz 1km od terenu inwestycji
e Chojnowski Park Krajobrazowy i jego otulina leza dalej niz 1km od terenu
inwestycji

* Niepotrzebne skresli¢
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Ryc. Formy ochrony przyrody wedlug danych Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna.
http:// onstancinjeziorna.pl/map/

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Ograniczone uzytkowanie wynika z objegcia fragmentu terenu analizy wokot inwestycji
ochrong WOCHiK (opisane w innych sekcjach). Zagospodarowanie ograniczone jest
Rozporzadzeniem nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r., ktore
zawiera zakazy, nakazy, ograniczenia i zalecenia oraz dopuszczenia dla terenu
objetego ochrona, w odniesieniu do laséw, wdd, jak rowniez w zakresie zmian
krajobrazu i powierzchni ziemi oraz lokalizacji inwestycji (znaczacych zrodet
zanieczyszczen). Link do pobrania dokumentow
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarchronionegokrajobrazu.jsf?fop=P
L.ZIPOP.1393.0CHK.619

Ograniczenie wynika rowniez z obecnosci dziatkach stanowiska archeologicznego, co
bedzie obligowaé do stosowania ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
Ponadto w promieniu do lkm znajduja si¢ liczne stanowiska archeologiczne. W
przypadku podejmowania prac budowlanych i ziemnych na terenie stanowisk
archeologicznych  nalezy uzgadnia¢ dziatania z Wojewoddzkim Konserwatorem
Zabytkow zgodnie z przepisami odrebnymi.

¥ jstredie
Ryc. Stanowiska archeologiczne w odlegtosci do 1km od terenu inwestycji. Dane
Gminy Piaseczno https:/piaseczno.e-mapa.net

Z danych ,,Lokalnego Programu rewitalizacji miasta Piaseczno na lata 2016 — 2023”

wynika, Ze na ternie inwestycji nie ma wyznaczonych obszaréw rewitalizacji. Sa dwa

* Niepotrzebne skresli¢
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male obszary rewitalizacji w  promieniu do lkm. https:/piaseczno.e-
mapa.net/implementation/piaseczno/igs/files/751 XXVII_2016.pdf

Nowe Jastrzeble

& efandw

Ryc. Obszm"y rewigalizacji Gminy Piaseczno do 1km od inwestycji

Ok 350m na potnocny-zachdod znajduje si¢ zabytek Dwor wraz z dziatka i parkiem z 1
pot. XIX wieku, 1 ¢w. XX wieku.

Ok 950m na pétnoc znajduje si¢ zabytek willa "Choinki" wraz z parkiem (na terenie
posesji).

Ok 950m na potudniowy-wschod juz na terenie Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
znajduje si¢ Willa (d. Bukowskich) wraz z dziatka i zielen\iq.

Czaméw

X B z Nowe Jastrzsbie H
Ryc. Rejestrowane zabytki nieruchome w obszarze do lkm. https:/piaseczno.e-
mapa.net
Z danych ,,Programu rewitalizacji — Konstancin-Jeziorna 2020+ (wersja 2017 r.).
https://bip.konstancinjeziorna.pl/artykuly/188/program-rewitalizacji dotyczacych
Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna wynika, ze wyznaczony obszar rewitalizacji
znajduje si¢ daleko poza obszarem do 1km od terenu inwestycji. Jedyny zabytek na
terenie Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna znajduje si¢ ok 950m na potudniowy-
wschod Willa (d. Bukowskich) wraz z dziatka i zielenig.

* Niepotrzebne skresli¢
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W MOURIIMOY

Ryc. Zabytki w odlegtosci do 1km od terenu inwestycji. Dane Gminy Konstancin
Jeziorna http://gsip.konstancinjeziorna.pl/map/

Uchwata nr 128/VI1/2019 RM w Piasecznie w sprawie ustalenia zasad i warunkow
sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane na obszarze Miasta i Gminy Piaseczno.
Do pobrania na https://krajobraz.piaseczno.eu Uwaga: Na stronie BIP Piaseczno
widnieje obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany tej uchwaty
https://bip.piaseczno.cu/obwieszczenie/8901/obwieszczenie-uia-6721-11-1-2021-azi-
przystapienie-do-zmiany-uchwaly-krajobrazowej

Zgodnie z BIP Gminy Konstancin Jeziorna wprowadzona zostata uchwata
krajobrazowa ograniczajaca stosowanie elementow matej architektury, tablic
reklamowych itd. https://bip.konstancinjeziorna.pl/artykul/241/4140/uchwala-nr-333-
viii-24-2021

Ograniczenia innych przepiséw prawa beda wynikaly z obecnosci w poblizu
napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV wraz zasi¢giem stref potencjalnego
szkodliwego oddziatywania i gazociagu wysokiego cisnienia (6,4 MPa) DN 400 wraz
z zasiggiem strefy kontrolowanej (szczegdty w innych sekcjach).

miejscowych
planach odbudowy

MPO to dotyczy obszaréw przeznaczonych do odbudowy uszkodzonych w wyniku
osunie¢ ziemi. Zapisy w zakresie ochrony osuwisk ujete sa w Studium: ,,Wskazuje si¢
obszary osuwania si¢ mas ziemnych w dolinie Jeziorki w rejonie sotectw: Henrykow
Urocze i Bogatki.” Sa one zlokalizowane poza terenem inwestycji i poza terenem do
lkm wokot inwestycji. W programie ochrony srodowiska na lata 2018-2021 z
uwzglednieniem perspektywy na lata 2022-2025
https://bip.piaseczno.eu/artykul/220/1002/programy-ochrony-srodowiska-dla-miasta-i-
gminy-piaseczno-oraz-raporty-z-ich-realizacji w mocnych stronach analizy SWOT
wykazano, ze ,brak terenOw zagrozonych osuwiskami i terendow zagrozonych
osuwiskami”. Studium Gminy Piaseczna w zakresie osuwisk ziemi wprowadza ochrong
ekosystemow wodnych na terenie WOCHIK w postaci ,,ograniczania zabudowy na
krawedziach wysoczyznowych, w celu zachowania ciaglosci przyrodniczo-
krajobrazowej oraz ochrony krawedzi tarasow rzecznych przed ruchami
osuwiskowymi).”.Wprowadza tez ograniczenia w zakresie “zwykle” i ,specjalnej
ochrony ekologicznej” WOCHiIK. Studium Miasta i Gminy Konstancin uwzglednia
obszar gorniczy Konstancin oraz kopaliny zl6z kopalin Czarnéw i Konstancin to
znajduja sie one dalej na wschdd niz analizowany 1km od inwestycji.

mapach zagrozenia
powodziowego i

Dla doliny rzeki Jeziorki, ktéra znajduje si¢ takze na terenie miasta i gminy Piaseczno
RZGW W Warszawie opracowato ,Studium dla obszaréow nicobwalowanych
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Obszary zagrozenia powodziowego Rzeka
Jeziorka” 2004r.,gdzie wyznaczono obszary, ktore w przypadku wystapienia tzw. wody

* Niepotrzebne skresli¢

mapach ryzyka stuletniej i pig¢dziesigcioletniej moga zostaé zalane.
powodziowego Na portalu https://piaseczno.e-mapa.net oznaczono obszary okresowego zalewania
terenow wzdhuz rzeki Jeziorki. Od zachodniej granicy terenu inwestycji w odleglosci
~150m jest obszar narazony na zalewanie powodzia 100-letnig i 500-letnia, a ok 160m
obszar zalewania powodzig 10-letnig.
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Ryc. Zagrozenie powodziowe w odlegtosci do 1km od inwestycji. https: //glaseczno e
mapa.net

Zgodnie z danymi www.gsip.konstancinjeziorna.pl/map dla obszaru znajdujacego si¢
ok. 1700m na wschod od terenu inwestycji znajduje si¢ obszar zmeliorowany. Inne
obszary zagrozenia powodziami lub podtopieniami sg zlokalizowane dalej na wschod
niz analizowany 1km od inwestycji.

Na stronie BIP Piaseczno widnieje Program bezpieczenstwa przeciwpowodziowego
https:/bip.piaseczno.eu/artykul/486/10426/program-bezpieczenstwa-
przeciwpowodziowego-na-terenie-gminy-piaseczno-2022-r

= B A e e 21 B

7 H

Ryec. Program bezpleczenstwa powodziowego. Cierwcna, strzatka schematyczme

oznaczono teren inwestycji. https:/bip.piaseczno.eu/artykul/486/10426/program-
bezpieczenstwa-przeciwpowodziowego-na-terenie-gminy-piaseczno-2022-r

24 lutego 2025 r. wydano obwieszczenie o decyzji ztwierdzajacej projekt budowlany i
udzielajacy pozwolenia na budowe i rozbiorkg inwestycji dotyczacej budowy
podziemnego odcinka gazociaggu DN 400 Mory-Wola Karczewska. Teren znajduje si¢
bezposrednio przy zachodniej granicy inwestycji

* Niepotrzebne skresli¢

JDM Deweloper Sp. z. 0. 0., Al. Komisji Edukacji Narodowej 93, 02-777 Warszawa I I

ul. Pulawska 45/1, 05-500 Piaseczno, biuro@jdmdeweloper.pl, + 48 503 503421  JDM DEWELOPER

KRS: 0000873173, NIP: 9512457345, REGON: 369672127

Strona 34z 51



mailto:,%20biuro@jdmdeweloper.pl
mailto:biuro@jdmdeweloper.pl
https://piaseczno.e-mapa.net/
https://piaseczno.e-mapa.net/
http://www.gsip.konstancinjeziorna.pl/map
https://bip.piaseczno.eu/artykul/486/10426/program-bezpieczenstwa-przeciwpowodziowego-na-terenie-gminy-piaseczno-2022-r
https://bip.piaseczno.eu/artykul/486/10426/program-bezpieczenstwa-przeciwpowodziowego-na-terenie-gminy-piaseczno-2022-r
https://bip.piaseczno.eu/artykul/486/10426/program-bezpieczenstwa-przeciwpowodziowego-na-terenie-gminy-piaseczno-2022-r
https://bip.piaseczno.eu/artykul/486/10426/program-bezpieczenstwa-przeciwpowodziowego-na-terenie-gminy-piaseczno-2022-r

ove

Nove Piaseczno, ul. Trzeciakowskich, Chylice Polko, 05-500 Piaseczno, biuro@jdmdeweloper.pl, + 48 503 503 419

https://bip.piaseczno.eu/artykul/21/13094/obwieszczenie-o-wydaniu-decyzji-dt-
budowy-podziemnego-odcinka-gazociagu-dn-400-w-miejscowosci-polko-pgr-i-m-

D1aseczno

20 czerwca 2024 r. wydano obwieszczenie na BIP Piaseczno o wydaniu decyzji
udzielajacej pozwolen wodnoprawnych na wykonanie i likwidacj¢ urzadzen wodnych,
tj. wylotu do rzeki Jeziorki zlokalizowanego na dziatce o nr ew. 17 obrgb Polko PGR,
gmina Piaseczno, wylotu do Kanatu Piaseczynskiego zlokalizowanego na dzialce o nr
ew. 6/3 obrgb 28 Piaseczno-miasto, gmina Piaseczno oraz umarzajacej postgpowanie
administracyjne w cze$ci dotyczacej udzielenia pozwolenia wodnoprawnego na
wykonanie i likwidacje iglofiltrow zlokalizowanych na dziatkach o nr ew. 42, 43/15 i
3/46 obrgb Polko PGR, gmina Piaseczno oraz na odprowadzanie wod z wykopow
budowlanych do rzeki Jeziorki i Kanatu Piaseczynskiego. Teren znajduje si¢ 20m od
granicy terenu inwestycji po polnocno-zachodniej stronie.
https://bip.piaseczno.eu/artykul/21/12191/obwieszczenie-obwieszczenie-o-wydaniu-
decyzji-udzielajacej-pozwolenia-wodnoprawnego-ww-zuz-4210-316-2024ww-zuz-
4210-316-2024

Na stronie BIP Piaseczno widnieje obwieszczenie o wszczgeiu postgpowania
administracyjnego w sprawie udzielenia pozwolenia wodnoprawnego na
lokalizowanie na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia rzeki Jeziorka nowego
obiektu budowlanego, tj. budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce o nr ew.
108/14 i 111/14 obrgb 0035 Siedliska, gm. Piaseczno.
stronie.https://bip.piaseczno.eu/artykul/21/12155/obwieszczenie-o-wszczeciu-
postepowania-administracyjnego-ww-zuz-4210-416-2024

Na stronie BIP Piaseczno widnieje obwieszczenie o wszezeeiu postgpowania
administracyjnego w sprawie udzielenia pozwolenia wodnoprawnego na przebudowe
urzadzenia wodnego, polegajaca na zarurowaniu rowu melioracyjnego,
zlokalizowanego na dziatkach o nr ewid. 231/13, 231/13, 235/15, obreb Siedliska, gm.
Piaseczno Teren znajduje si¢ ok 800m od granicy terenu inwestycji po
poludniowej https://bip.piaseczno.cu/artykul/21/12113/obwieszczenie-0-wszczeciu-
postepowania-administracyjnego-ww-zuz-4210-328-2024

Na stronie BIP Piaseczno widnieje obwieszczenie o wszczgciu postepowania
administracyjnego w sprawie udzielenia pozwolen wodnoprawnych na lokalizowanie
na obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzig nowego obiektu budowlanego -
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz ze zbiornikiem na nieczystosci oraz na
gromadzenie $ciekow, na dziatce o nr ew. 176/2 obreb 0035 Siedliska, gmina
Piaseczno. Teren znajduje si¢ ok 600m od granicy terenu inwestycji po
poludniowej. https://bip.piaseczno.eu/artykul/21/12000/obwieszczenie-o-wszczeciu-
postepowania-administracyjnego-ww-zuz-4210-290-2024

Na stronie BIP Piaseczno widnieje obwieszczenie o wszczgciu postegpowania
administracyjnego w sprawie udzielenia pozwolen wodnoprawnych na lokalizowanie
na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia nowego obiektu budowlanego -
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz ze zbiornikiem na nieczysto$ci oraz na
gromadzenie $ciekow, na dzialce o nr ew. 176/9 obrgb 0035 Siedliska, gmina
Piaseczno. Teren znajduje si¢ ok 1km od granicy terenu inwestycji po
poludniowo-zachodniej. https://bip.piaseczno.eu/artykul/21/11999/obwieszczenie-o-
wszczeciu-postepowania-administracyjnego-ww-zuz-4210-289-2024

Na stronie BIP Piaseczno widnieje obwieszczenie o wszczgciu postgpowania
administracyjnego w sprawie udzielenia pozwolen wodnoprawnych na lokalizowanie
na obszarach szczegOlnego zagrozenia powodziag nowego obiektu budowlanego -
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz ze zbiornikiem na nieczysto$ci oraz na
gromadzenie $ciekow, na dzialce o nr ew. 176/10 obrgb 0035 Siedliska, gmina
Piaseczno. Teren znajduje si¢ ok 900m od granicy terenu inwestycji po
poludniowo-zachodniej. https://bip.piaseczno.eu/artykul/21/11998/obwieszczenie-o-
wszczeciu-postepowania-administracyjnego-ww-zuz-4210-288-2024

Na stronie BIP Piaseczno widnieje obwieszczenie o wszczgciu postgpowania
administracyjnego w sprawie udzielenia pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie
przebudowy urzadzenia wodnego, tj. rowu nr 32 na dziatkach o nr ew. 191/5, 191/6,
192/2,192/3, 202/12, 204/2, 2043/6 1 204/11 obrgb 0035 Siedliska, gmina Piaseczno.
Teren znajduje si¢ ok 500m od granicy terenu inwestycji po poludniowo-
zachodniej. https://bip.piaseczno.eu/artykul/21/11788/obwieszczenie-o-wszczeciu-
postepowania-administracyjnego-ww-zuz-4210-33-2024-aw
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Na stronie BIP Piaseczno widnieje obwieszczenie o wszczgeiu postgpowania
administracyjnego w sprawie udzielenia pozwolenia wodnoprawnego na
lokalizowanie na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia rzeki Jeziorki nowych
obiektow budowlanych, tj. o$miu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz ze
zbiornikami na nieczystosci na terenie dziatek nr ew. 192/2, 204/2, 205/2, 204/6 i
204/7 obrgb 0035 Siedliska, gmina Piaseczno oraz na gromadzenie na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig, w szczelnych zbiornikach na nieczystosci ptynne,
$ciekow bytowych z gospodarstw domowych na terenie dzialek nr ew. 192/2, 204/2,
205/2,204/6 1204/7 obrgb 0035 Siedliska, gmina Piaseczno. Teren znajduje sie ok
500m od granicy terenu inwestycji po poludniowo-zachodniej.
https://bip.piaseczno.eu/artykul/21/11738/obwieszczenie-o-wszczeciu-postepowania-
administracyjnego-ww-zuz-4210-35-2024-aw

Na stronie BIP Piaseczno widnieje obwieszczenie o wszczgciu postepowania
administracyjnego w sprawie udzielenia pozwolenia wodnoprwnego na lokalizowanie
na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig rzeki Jeziorki nowych obiektow
budowlanych , tj. dwoch budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz ze
zbiornikiem na nieczystosci ptynne na terenie dziatek nr ew. 191/5, 191/6 1 202/12
obreb 0035 Siedliska, gmina Piaseczno oraz na gromadzenie na obszarach
szczegodlnego zagrozenia powodzia, w szczelnych zbiornikach na nieczystosci ptynne,
$ciekow bytowych z gospodarstw domowych na terenie dziatek nr ew. 191/5, 191/6 i
202/12 obrgb 0035 Siedliska, gmina Piaseczno. Teren znajduje si¢ ok 510m od
granicy terenu inwestycji po poludniowo-zachodniej.
https:/bip.piaseczno.eu/artykul/21/11737/obwieszczenie-o-wszczeciu-postepowania-
admnistracyjnego-ww-zuz-4210-34-2024-aw

Na stronie BIP Piaseczno widnieje obwieszczenie o wszczgciu postgpowania
administracyjnego w sprawie udzielenia pozwolen wodnoprawnych na lokalizowanie
na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia nowego obiektu budowlanego -
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z ze zbiornikiem na nieczystoéci oraz
gromadzenie $ciekow, na dzialce o nr ew. 270 obrgb 0035 Siedliska, gmina Piaseczno.
Teren znajduje si¢ ok 900m od granicy terenu inwestycji po poludniowo-
zachodniej. https:/bip.piaseczno.eu/artykul/21/11699/obwieszczenie-o-wszczeciu-
postepowania-administracyjnego-ww-zuz-4210-36-2024-km

Na stronie BIP Piaseczno widnieje obwieszczenie o wszczgeiu postgpowania
administracyjnego w sprawie udzielenia pozwolen wodnoprawnych na lokalizowanie
na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia nowego obiektu budowlanego -
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz ze zbiornikiem na nieczystosci oraz na
gromadzenie $ciekow, na dzialce o nr ew. 92/17 obreb Siedliska, gmina Piaseczno.
Teren znajduje si¢ ok 600m od granicy terenu inwestycji po poludniowo-
zachodniej.https://bip.piaseczno.eu/artykul/21/11359/obwieszczenie-o-wszczeciu-
postepowania-administracyjnego-wa-zuz-6-4210-689-2023-az

Na stronie BIP Piaseczno wigdnieje wiele starszych decyzji podobnych do tych
wykazanych powyzej, ktore zapewne zostaly juz zrealizowane w terenie.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mie¢ znaczenie dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o
zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
drogowej

Na BIP Piaseczno_https://bip.piaseczno.cu/artykuly/21/tablica-ogloszen widnieje lista
wydanych obwieszczeni w sprawie wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego, ale Zadna nie dotyczy drog realizowanych na analizowanym obszarze do
1km wokét inwestycji.

Na BIP Piaseczno https:/bip.piaseczno.ew/przetargi/23 widnieje lista zamowien
publicznych, ale zadne z nich nie dotycza drog w obszarze do 1km od terenu inwestycji.

Na stronie  https://bip.piaseczno.cu/artykuly/407/uzgodnienia-drogowe-koncepcije
widnieja informacje o planowanych pracach, ale nie ma nowych uzgodnien dla obszaru
do 1km od granic inwestycji. Widnieja starsze uzgodnienia z 2020 r., rozbudowa ul.
Polnej zlokalizowanej ok. 320m na poinoc od granicy inwestycji. Widnieje
obwieszczenie wojewody mazowieckiego z dnia 15 lipca 2024 r. o uchyleniu w czgsci
zaskarzonej decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej ,,Rozbudowa ul.
Polnej wraz z budowa i przebudowa sieci uzbrojenia terenu w Chylicach, gm.

Piaseczno.” https://bip.piaseczno.eu/artykul/21/12273/obwieszczenie-wojewody-
mazowieckiego-w-sprawie-decyzji-zrid-nr-34-2022-dotyczacej-ulicy-polnej-w-
chylicach

Na BIP widnieje obwieszczenie z dnia 09.01.2025 r. dotyczace rozbudowy drogi
powiatowej nr 2813W w Siedliskach

https://bip.piaseczno.eu/artykul/21/12892/obwieszczenie-wojewody-mazowieckiego-
Wwi-i-7821-22-15-2023-eg-epj-z-09-01-2025-r-dot-rozbudowy-drogi-powiatowej-nr-
2813w-w-m-siedliska-gm-piaseczno
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Ustalenia Rzadowego Programu Budowy Drog Krajowych do 2030 r (z perspektywa do
2033 T.) przedstawiono A dokumentacji dostepnej na
https://www.gov.pl/web/infrastruktura/rzadowy-program-budowy-drog-krajowych-do-
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O e— odnks realizowane w ramach Programu

autostrady rozbudowywane
odcinki wariantowe ;
Ryc. Rzadowy Program Budowy Drég Krajowych do 2030 r. (z perspektywa do 2033
r.) Zrodto: gov.pl
Zgodnie z danymi GDDKIA https://www.gov.pl/web/gddkia/mapa-stanu-budowy-
drog3?graphicName=wojewodztwo+mazowieckie budowa drog krajowych w okolicy
glada nastepujaco — patrz ryc. nizej.
——r) Wm

\! . e 7 Siemiatyc:

Nalezy przewidzie¢, ze budowa CPK moze wptyna¢ na zmiang studium i rozbudowe
uktadu drogowego w przysztosci.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Na BIP Piaseczno https://bip.piaseczno.eu/obwieszczenia/ widnieje lista wydanych
obwieszczen w sprawie wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego,
ale zadna nie dotyczy linii kolejowych, ktore przebiegatyby przez teren inwestycji,
albo analizowany obszar do 1km.

Z dokumentacji przedprojektowej ,,Dobudowa toréw aglomeracyjnych na odcinku
Warszawa Al. Jerozolimskie - Piaseczno wraz z pofaczeniem do Konstancina —
Jeziornej” https://www.konsultacje-projektu-swlk8-warszawa-czachowek.pl wynika,
ze planowana rozbudowa infrastruktury kolejowej przebiega dalej niz 1km odleglosci
od terenu inwestycji.
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Warszawa Jeziorki

) Warszawa Dawidy
Legenda
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Granice gmin
=== Linia kolejowa rv 8 (km od 3,082 do 38,800)
e Linka kolejowa e 20 (km od -1,094 do 4,800) Sadcls

s Linka kolegowa re 445 (km od 3,082 do km 6,184)
=== Linka kolejowa rr 509 (km od -1,250 do 3,500)
= Linia kolejowa rr 510 (km od 1,232 do 3,912)
~— Linka kolejowa nr 937 (km od -3,200 do 16,200)
~— Pozostale kinie kolejowe

Ryc. Planowana rozbudowa linii kolejowej. Czerwona strzatka oznaczono teren
inwestycji.

Sprawozdania dotyczace Krajowego Programu Kolejowego dla Polski dostgpne sa na
httns://wgvyv.gov4Dl/web/infrastruktura/nrogrimv-rozwoiu-ko}ei1
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A granice wojewodztw
Porspektywa 2021 - 2027

2rocko finansowanta:

— CEF2

— FENKS

— Projekty krajowe
— FEPW

w— Programy regionaine

projekty realizowane w ramach perspektywy 2014 — 2020
finie modernizowane do 2013 roku

Ryc. Inwestycje kolejowe na lata 2021-2027. Dane PLK S.A. www.gov.pl

Obecnie po konsultacjach jest projekt Krajowego Programu Kolejowego do 2030 1. (z
perspektywa do 2032 r.) https:/www.gov.pl/web/infrastruktura/konsultacje-publiczne-
projektu-krajowego-programu-kolejowego-do-2030-roku-z-perspektywa-do-roku--
2032

Program Inwestycji Dworcowych przewiduje 150 dworcow kolejowych na lata 2024-
2023 — zadna z inwestycji nie jest zlokalizowana na analizowanym terenie

https://www.transport-publiczny.pl/wiadomosci/nowy-program-inwestycji-
dworcowych-150-obiektow-do-2030-r-79546.html
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Occinki il kolejowych wynikajace
2 koncepcji budowy CPK

2rtcd: Opracoware Minatersto Infrastnktury. Strstegia Zrownomasonegn Ranwop Traraport. 2018

Ryc. wybrane elementy sieci kolejowej w roku 20230 na tle obszaréw zagrozonych
trwata marginalizacja. Rzadowy program wsparcia zadan zarzadcow infrastruktury
kolejowej w  tym  zakresie utrzymania i remontow do 2028 .
https://www.gov.pl/web/infrastruktura/rzadowy-program-wsparcia-zadan-zarzadcow-
infrastruktury-kolejowej-w-tym-w-zakresie-utrzymania-i-remontow-do-2028-roku2

decyzja o
zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
w zakresie lotniska

Dziatki 55/5, 55/7, 55/9, 55/11, 55/12, 55/13, 55/14, 55/ znajduja si¢ w Obszarze
ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie.

uzytku publicznego
Ryc. Obszar ograniczonego uzytkowania dla Portu Okgcie.
http:/gsip.konstancinjeziorna.pl/map/
Na BIP Piaseczno https://bip.piaseczno.eu/obwieszczenia/ widnieje lista wydanych
obwieszczen w sprawie wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego,
ale zadna nie dotyczy inwestycji w zakresie lotniska, ktore przebiegatyby przez teren
inwestycji, albo analizowany obszar do 1km.

decyzja o

pozwoleniu na

Plan miejscowy nie wyznacza obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia.

* Niepotrzebne skresli¢

JDM Deweloper Sp. z. 0. 0., Al. Komisji Edukacji Narodowej 93, 02-777 Warszawa I I

ul. Pulawska 45/1, 05-500 Piascczno, biuro@jdmdeweloper.pl, + 48 503 503421  |DM DEWELOPER

KRS: 0000873173, NIP: 9512457345, REGON: 369672127

Strona 39 z 51



mailto:,%20biuro@jdmdeweloper.pl
mailto:biuro@jdmdeweloper.pl
https://www.gov.pl/web/infrastruktura/rzadowy-program-wsparcia-zadan-zarzadcow-infrastruktury-kolejowej-w-tym-w-zakresie-utrzymania-i-remontow-do-2028-roku2
https://www.gov.pl/web/infrastruktura/rzadowy-program-wsparcia-zadan-zarzadcow-infrastruktury-kolejowej-w-tym-w-zakresie-utrzymania-i-remontow-do-2028-roku2
http://gsip.konstancinjeziorna.pl/map/
https://bip.piaseczno.eu/obwieszczenia/

ove

Nove Piaseczno, ul. Trzeciakowskich, Chylice Polko, 05-500 Piaseczno, biuro@jdmdeweloper.pl, + 48 503 503 419

realizacj¢ inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowy
ch

Dla doliny rzeki Jeziorki, ktora znajduje si¢ takze na terenie miasta i gminy Piaseczno
RZGW W Warszawie opracowato ,,Studium dla obszaréw nicobwatowanych
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Obszary zagrozenia powodziowego Rzeka
Jeziorka” 2004r.,gdzie wyznaczono obszary, ktore w przypadku wystapienia tzw.
wody stuletniej i pig¢dziesigcioletniej moga zosta¢ zalane. Na portalu
https://piaseczno.e-mapa.net oznaczono obszary okresowego zalewania terendw
wzdhuz rzeki Jeziorki (patrz informacje w sekcjach wyzej).

Na BIP Piaseczno
https://bip.piaseczno.eu/obwieszczenia/szukaj?type_id=2&perPage=25&page=2/
widnieje lista wydanych obwieszczen w sprawie wydanych decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

o Inwestycja, ktora dotyczy budowli przeciwpowodziowych znajduje si¢ ok. 850m na
potudniowy-wscho.  Zostalo  wszczgte  postgpowanie  administracyjne  w
sprawie wydania decyzji ustalajacej lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego
dla inwestycji polegajacej na rozbudowie, nadbudowie i przebudowie budynku stacji
uzdatniania wody wraz z budowa zbiornika retencyjnego wod poptucznych i
infrastruktury towarzyszacej na dziatkach nr ew. 81/1, 85/3, 85/4 potozonych w
miejscowosci Siedliska gm. Piaseczno
https://bip.piaseczno.eu/obwieszczenie/12066/obwieszczenie-obwieszczenie-uia-
6733-5-2024-kt-0-wszczeciu-postepowania-adm-w-sprawie-wydania-decyzji-cp
Widnieje obwieszczenie o wszczgeiu postepowania administracyjnego o wydanie
pozwolenia wodnoprawnego na lokalizowanie na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzig rzeki Jeziorki nowego obiektu budowlanego — budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wraz ze zbiornikiem na nieczysto$ci na dziatce o nr 236/4 obreb
Siedliska. https://bip.piaseczno.eu/artykul/21/12380/obwieszczenie-o-wszczeciu-
postepowania-admiinstracyjnego-ww-zuz-4210-646-2024

zgodnie z BIP gminy 19.02.2025 r. podano informacj¢ o wszczgciu postgpowania
administracyjnego w sprawie wydania pozwolenia wodnoprawnego dotyczacego
wygasnigcia decyzji pozwalajacej na wprowazanie scieckow komunalnych do kanatu
Piaseczynskiego z Oczyszezalni Sciekow wylotem W2 o raz 1 (...) Jest to teren
zlokalizowany  ok. 300m na zachod od terenu  inwestycji
https://bip.piaseczno.eu/artykul/21/13035/obwieszczenie-o-wszczeciu-
postepowania-administracyjnego-wa-ruz-4210-248-2023-kb

zgodnie z BIP gminy 13.02.2025 r. podano informacj¢ o wszczgciu postgpowania
administracyjnego w sprawie wydania pozwolenia wodnoprawnego dotyczacego
budowy nowych obiektow budowalnych na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig rzeki Jeziorki — dotyczy terenu zlokalizowanego ok. 950 m na potudnie od
terenu inwestycji. https://bip.piaseczno.eu/artykul/21/13001/obwieszczenie-o-
wszczeciu-postepowania-administracyjnego-ww-zuz-4210-83-2025

Na BIP Piaseczno widnieja rowniez pozwolenia wodnoprawne na budowe zbiornikow
na gromadzenie $ciekow na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Na BIP Piaseczno widnieje informacja z dnia 03.11.2024 r. 0 wszczgeiu postgpowania
administracyjnego o wydanie pozwolenia wodnoprawnego na przebudowe urzadzen
melioracji wodnych w obrebie Siedliska (ok. 960m na potudniowy zachdd od terenu)
https://bip.piaseczno.eu/artykul/21/12765/obwieszczenie-0-wszczeciu-
postepowania-administracyjnego-ww-zuz-4210-881-2024

Zgodnie z informacja Rachuneo z pazdziernika 2023 r. mate reaktory jadrowe maja
powsta¢ we Wiloctawku, Ostrolece, Krakowie Nowej Hucie, Choczewo, Konin -
Patnow, Dabrowie Gorniczej, SSE Tarnobrzeg - Stalowa Wola, Stawach Monowskich
iw Warszawie.

* Niepotrzebne skresli¢
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Ryc. Mapa lokalizacji elektrowni atomowych w Polsce. https://www.rachuneo.pl/mapa-
elektrowni-atomowych

Zadna z inwestycji nie znajduje si¢ w obszarze 1km od terenu inwestycji.

Na Piaseczno
? signcase=&lettersign=&t
-1&dateFrom=&dateTo= widnieje lista wydanych obwieszczen w
sprawie wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, ale zadna nie
dotyczy budowli w zakresie obiektu energetyki jadrowej, ktore miatyby miejsce na
terenie inwestycji, albo w ramach analizowanego obszaru do 1km.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
zakresie sieci
przesytowej

Napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV wraz zasiggiem stref potencjalnego
szkodliwego oddzialywania wraz z zasiggiem stref potencjalnego szkodliwego
oddziatywania przebiega ok. 230m na potnocny-wchod od granic terenu inwestycji.
Gazociagg wysokiego cisnienia (6,4 MPa) DN 400 wraz z zasiggiem strefy
kontrolowanej przebiega ok. 50m na pétnoc od terenu inwestycji.

Zgodnie ze studium Podstawowym zrodlem zasilania gminy jest stacja
elektroenergetyczna GPZ 220/110/15kV "Piaseczno” zlokalizowana w poinocnej czgsci
miasta.  Stacja  powigzana jest bezposrednio z krajowym = systemem
elektroenergetycznym za pomoca dwutorowej linii napowietrznej 220 kV wecinajgcej
si¢ do linii "Kozienice" - "Mory". W okresie perspektywicznym na terenie gminy nalezy
si¢ liczy¢ z koniecznoscia budowy jednotorowej linii napowietrznej 220 kV relacji st.
"Piaseczno" - st. EC "Siekierki". Linia ta znacznie wzmocni pewnos¢ zasilania stacji
,Piaseczno" poprzez bezposrednie potaczenie z elektrocieptownia.  Tras¢ linii
wskazano wstepnie wzdluz bocznicy kolejowej do EC ,Siekierki”. Drugim
przewidywanym urzadzeniem elektroenergetycznym znaczenia podstawowego
jeststacja 110/15 kV w Kamionce oraz dwie jednotorowe linie napowietrzne 110 kV
planowane do zasilania tej stacji. Termin budowy stacji uzalezniony jest od tempa
rozwoju gminy. Dla stacji nalezy rezerwowa¢ dziatkg¢ terenu o odpowiednich
wymiarach, przestrzen dla linii napowietrznych 110 kV ja zasilajacych jak rowniez
przestrzen dla linii 15 kV z niej wyprowadzanych. Sie¢ sredniego i niskiego napigcia na
terenach silnie zurbanizowanych nalezy planowa¢ jako kablowa zasilajaca wngtrzowe
stacje transformatorowe 15/0,4 kV, na pozostatych terenach jako kablowo napowietrzna
z zalezno$ci od uwarunkowan lokalnych.

Kierunki rozwoju woj. mazowieckiego w kontekscie polityki klimatyczno-
energetycznej UE w zakresie rozwoju sieci elektroenergetycznych na ryc.

X lubelskie
fodzkie
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Ryc. 1. Stan stniejacy |
#réidio: apracavanic MBPR na padstawie danych operatora systemu przesylowego araz ustawy
2dnia 24 lipca 2015 realizacji strategiczny i przesylowych

Zgodnie ze studium jest ,,Projekt zalozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie
elektryczna i paliwo gazowe dla Gminy Piaseczno” z 2011 r.). Potrzeby cieplne
zabudowy mieszkaniowej i uslugowej zlokalizowanej w centrum Piaseczna
zabezpieczane sa w oparciu 0 nowoczesna cieptowni¢ gazowa przy ul. Kusocifiskiego

* Niepotrzebne skresli¢
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4. Moc tego zrodta ciepta P = 24,0 MW w pehi zabezpiecza aktualnie zgloszone

potrzeby cieplne centrum Piaseczna kwalifikujace si¢ do pokrycia z miejskiego systemu

cieplowniczego.Aktualnie gaz dostarczany jest do zaspokojenia potrzeb bytowych i

grzewczych oraz dla przemystu bez ograniczen. Wedtug informacji uzyskanych u

operatora sieci gazowej sie¢ gazowa na terenie miasta i gminy nie posiada duzych

rezerw przepustowosci ale w miar¢ zwigkszonego poboru istniejg techniczne
mozliwosci rozbudowy tych urzadzen. Nie przewiduje si¢ ograniczen w dostawie gazu

w przysztosci. System zasilania w gaz ziemny jest zdolny sprosta¢ zwigkszonemu

zapotrzebowaniu. Na obszarze gminy Piaseczno wyznaczono tras¢ gazociagu

wysokiego ci$nienia DN 700, na podstawie ,,Studium wykonalnosci dla gazociagow
okalajacych aglomeracj¢ warszawska — wzmocnienie pierScienia warszawskiego”,

uwzglednionym w projekcie ,,Planu Rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego i

przysztego zapotrzebowania na paliwa gazowe na lata 2014 — 2023”. Gazociag

przebiega przez: Kuleszowke, Robercin, Wole Gotkowska, Kamionke, Gotkow,

Jazgarzew, Wolke Kozodawska, Zalesie Gorne oraz Chojnow.

Zgodnie z danymi GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl wydane pozwolenia na

budowe w ostatnich latach to:

e Od ulicy Trzeciakowskich na poéloc bezposrednio przy inwestycji w 2020 r.
wydano pozwolenie na budow¢ na budowe sieci elektroenergetycznej wraz ze
ztagczami kablowymi.

e Wzdtuz ul. Trzeciakowskich w 2023 r. wydano pozwolenie na budowg sieci
wodociagowe;j.

* Na potudnie za ul. Trzeciakowskich w 2023 r. wydano pozwolenia na budowe sieci
gazowej dystrybucyjnej wraz z przylaczami gazowymi.

e Wzdhiz ul. Sielskiej w 2020 r. wydano pozwolenie na budowe sieci
elektroenegretycznej wraz ze ztaczami kablowymi

e Ok. 150m na wschod wzdhuz ul. Rézanego Ogrodu w 2022 wydano pozwolenie na
budowe sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej

e Ok. 1km na wschod od terenu inwestycji przy ul. Srebrnej i Krzemowej zostaty
wydane pozwolenia z 2020 ri2022 r na budowe sieci elektroenergetycznej 0,4kV
— sieci kablowej nn.

® Ok. 700m na wschod wydano pozwolenie z 2022 r na budowe sieci wodociagowej
i kanalizacji sanitarnej wzdtuz ul. Przejazd

e s3 liczne pozwolenia na budowe sieci gazowych sieci elektroenergetycznych,
wodociggowych i kanalizacyjnych z lat 2021, 2022 i 2023 w okolicach ul. Sielskiej.

® Sa rowniez liczne inwestycje dotyczace bquwy sieci gazowej wzdhuz liczp\}fch ulic.

\
npceraiko |

\d] 5 1 - budynki mieszkaine jednorodzinne
VIl - inne budowle
XN - pozostale budynk mieszkaine

B XVIH - budynki przemystowe

B XXV - sieci {uzbrojenie terenu)
pozostale kategorie

czwolena na tudowe

Ryc. Wydane pozwolenia na budowe na podstawie danych GUNB

Na stronie BIP Piaseczno widnieje obwieszczenie Wojewody Mazowieckiego z
grudnia 2023 r. w sprawie budowy podziemnego odcinka gazociaggu DN400-
Przebudowa gazociggu wysokiego ci$nienia -zadanie- Wykonanie dokumentacji
projektowej w zakresie likwidacji przekroczenia napowietrznego rzeki Jeziorki na
gazociggu Mory-Wola Karczewska — inwestycja zlokalizowana jest przy ul.
Trzeciakowskich — bezposrednio przy potudniowej stronie terenu inwestycji. Dziatki

* Niepotrzebne skresli¢
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byly zajete przez ok. 2 tyg jako dojazd przebudowy gazociaggu DN400 (tego na potnoc
od inwestycji). W dziatkach nie powstaly i nie powstana zadne nowe urzadzenia. Na

poczatku roku, otrzymaliSmy telefonicznie informacje, Ze przebudowa jest juz
zakonczona i uzyskala pozwolenie na uzytkowanie. Inwestor to operator
gazociagow systemowych Gaz-System S.A.

https://bip.piaseczno.eu/artykul/21/11526/obwieszczenie-wojewody-mazowieckiego-
wir-i-747-3-7-2023-dm

24 lutego 2025 r. wydano obwieszczenie o decyzji zatwierdzajacej projekt budowlany
i udzielajacy pozwolenia na budowe i rozbiorke inwestycji dotyczacej budowy
podziemnego odcinka gazociagu DN 400 Mory-Wola Karczewska. Teren znajduje si¢
bezposrednio przy zachodniej granicy inwestycji
https://bip.piaseczno.eu/artykul/21/13094/obwieszczenie-o-wydaniu-decyzji-dt-
budowy-podziemnego-odcinka-gazociagu-dn-400-w-miejscowosci-polko-pgr-i-m-

Jlaseczno

Na stronie BIP Piaseczno
https://bip.piaseczno.eu/obwieszczenia/szukaj?keyword=&signcase=&lettersign=&typ
e_id=2&kind_id=-1&dateFrom=&dateTo= s liczne obwieszczenia w zakresie
inwestycji celu publicznego dotyczace sieci przesylowych, ale dotycza one terenow
poza obszarem do 1km od granic inwestycji.

Na BIP Piaseczno https:/bip.piaseczno.eu/przetargi/23 widnieje lista zamowien
publicznych, ale dotycza one wylacznie przylaczy gazu sredniego cisnienia do
budynkéw komunalnych. Widnieja tez zapytania dotyczace przytaczy wodociggowych
do budynkow mieszkalnych.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

W Programie ochrony $rodowiska dla Miasta i Gminy Piaseczno na lata 18-21 z
perspektywa na lata 22-24 https:/bip.piaseczno.eu/artykul/220/1002/programy-
ochrony-srodowiska-dla-miasta-i-gminy-piaseczno-oraz-raporty-z-ich-realizacji
wykazano w mocnych stronach ,,brak przekroczen wartosci dopuszczalnych pola
elektromagnetycznego i brak terenéw z przekroczonymi normami pol
elektromagnetycznych, a w stabych stronach nadmierng budowg stacji telefonii
komorkowej, szczegdlnie na terenach gesto zaludnionych — osiedli mieszkaniowych.
W BIP Piaseczno nie widnieja zadne obwieszczenia w zakresie wydanych decyzji o
ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

Zgodnie ze ,,Strategia rozwoju obszaru otoczenia CPK do 2040 r. Projekt” (Dane CPK
https://www.cpk.pl/pl/strategia-rozwoju-obszaru-otoczenia-cpk) wyznaczono wstepny
wariant delimitacji otoczenia CPK i nie znajduje si¢ w nim Gmina Piaseczno, w ktorej
zlokalizowana jest inwestycja. Jednak zgodnie z uzasadnieniem, wyboru wariantow
bylo 5, a zapis ,,wstgpny wariant delimitacji Obszaru otoczenia CPK stanowi punkt
wyjsciowy do dalszych prac nad jego finalnym ksztattem” §wiadczy, Ze zakres tego
obszaru oddziatywania CPK moze ulec zmianie.

* Niepotrzebne skresli¢
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Ryc.  Wstgpna  delimitacja obszaru  otoczenia ; CPK. Dane CPK
https://www.cpk.pl/pl/strategia-rozwoju-obszaru-otoczenia-cpk

[ Obszar dodalszych prac

planistycznych (ok. 74 km3)
Podobszar A0 badari abiotycznych
elementéw $rodowiska oraz
dokumentacji hydrogeologicznej
(ok. 157 km?)

[]  Podobszar A pelnej inwentaryzacji

gatunkow roslin i 2wierzat
(ok. 380km?)

Podobszar B inwentaryzacji gatunkow
ptakow i miejsc zimowania nietoperzy
(ok. 794 km?)

Podobszar C inwentaryzacji gatunkéw
ptakéw stanowigcych potencjalne
2agrotenie dla ruchu lotniczego

(ok. 1055 km?)

Ryec. Analizy przyrodnicze pod CPK.
https://www.mszczonow.pl/grafika,31623,obszary-inwentaryzacji.png Obecnie nie ma
w tym zakresie wydanych decyzji dla analizowanego obszaru. Nalezy przewidzie¢, ze
budowa CPK moze wpltyna¢ na zmiang studium i rozbudowg réznych inwestycji w
przysztosci.

Nalezy zaznaczy¢, ze po wyborach 15 pazdziernika 2023 r. nastapita zmiana partii
rzadzacych — z doniesien medialnych wynika, ze bgdzie kontynuacja budowy CPK, ale
na innych zasadach niz ustalat to poprzedni rzad. Na dzien pisania prospektu poza
sporami mi¢dzy koalicja rzadzaca a opozycja nie ma szczegotow w tej kwestii.

decyzja o
zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
sektorze naftowym

Kierunki rozwoju woj. mazowieckiego w kontekscie polityki klimatyczno-
energetycznej UE w zakresie rozwoju systemu paliw ciektych na ryc. nizej.

* Niepotrzebne skresli¢
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decyzja o ustaleniu

lokalizacji

strategicznej jw.

inwestycji w

sektorze naftowym
Czy jest pozwolenie na budowe tak* e
Czy pozwolenie na budowe jest * .
ostateczne tak
Czy pozwolenie na budowe jest e -
zaskarzone me

Numer pozwolenia na budoweg
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 1454/2024 z dnia 6 wrze$nia 2024 r. wydana przez Starost¢ Piaseczynskiego, ul.
Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
1. poz. 682, z pdzn. zm.), oraz Nie dotyczy
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu

jednorodzinnego
b
L] | G
JDM Deweloper Sp. z. 0. 0., Al. Komisji Edukacji Narodowej 93, 02-777 Warszawa 2
* Niepotrzebne skresli¢ KRS: 0000873173, NIP: 9512457345, REGON: 369672127 g
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Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Zadanie C 26.09.2024-15.03.2026
Zadanie D 26.09.2024-15.05.2026
Zadanie E xx.xx.20xx-15.07.2026
Zadanie F xx.xx.20xx -15.08.2026
Zadanie G xx.xx.20xx -15.02.2027
Zadanie H xx.xx.20xx - 15.06.2027

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Cata inwestycja obejmuje 41 budynkow:

Zadanie C - budynki nr C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7,C8
Zadanie D - budynki nr D1, D2, D3, D4, D5, D6, D7, D8
Zadanie E - budynki nr E1, E2, E3, E4, ES, E6, E7, E8,
E9, E10

Zadanie F - budynki nr F1, F2, F3

Zadanie G - budynki nr G1, G2, G3, G4, G5, G6
Zadanie H - budynki nr H1, H2, H3, H4, HS, H6

Liczba budynkéw

Najmniejsza odlegtos¢ miedzy budynkami wynosi:
Zadanie C — 8,2 m
Zadanie D — 7,7 m
Zadanie E - 9,5 m
Zadanie F — 8,2 m
Zadanie G — 8,2 m
Zadanie H— 8,2 m

Rozmieszczenie budynkow na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep mi¢dzy
budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa zdefiniowana w prospekcie i umowie deweloperskiej jest, jako ,,powierzchnia
uzytkowa”, jako definicja z normy PN-ISO 9836: 2022-07 wraz z uwzglednieniem przepisow
rozporzadzenia w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 11 wrzesnia 2020r
i ta powierzchni shuzy do rozliczenia finansowego przy sprzedazy lokalu. Powierzchnia uzytkowa jest
obliczana dla wymiaréw lokalu w stanie wykonczonym (pomiar do tynkéw), na poziomie podlogi, nie
liczac listew przypodlogowych, progoéw itp. Do powierzchni uzytkowej nie jest wliczana powierzchnia
balkonow, tarasow, logii — jest to powierzchnia dodatkowa. Powierzchnia Lokalu jest obliczana w metrach
kwadratowych z doktadnoscia do dwdch miejsc po przecinku (tj. z doktadno$cia do 0,01 m?). Norma PN-
ISO 9836: 2022-07 jest zawsze dostepna w biurze sprzedazy i w siedzibie dewelopera.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Inwestycja finansowana jest ze srodkow wilasnych oraz
kredytu bankowego z ustanowieniem zabezpieczenia
hipotecznego na przedmiotowej nieruchomosci oraz

wplat od nabywcoéw. Deweloper zastrzega sobie
mozliwo$¢  dodatkowego  sposobu  finansowania
Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych — | inwestycji w postaci kredytu bankowego wraz
kredyt, srodki wlasne, inne z ustanowieniem zabezpieczenia hipotecznego na

przedmiotowej nieruchomosci, celem zabezpieczenia
w/w kredytu.

Udziat procentowy:

- srodki wiasne: 60%

- wplaty od nabywcoéw: 40%

W nastgpujgcych instytucjach finansowych

(wypetnia si¢ w przypadku kredytu) Bank Spotdzielczy w Piasecznie

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek e N R
powierniczy* ¥ 7 v 7

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny’

0,45%

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow nabywcy

Bank wyptaca pienigdze zgromadzone przez nabywce na rachunku etapami, po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu przedsigwzigcia, zgodnie z harmonogramem przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego
w umowie. Wyplata $rodkéw z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego jest poprzedzona
kontrolg dokonang przez wyznaczong przez bank osob¢ majaca odpowiednie uprawnienia budowlane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Piasecznie

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Data zakoficzenia

Etap Procent platnosci

Zakup nieruchomoéci

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkal
-

72024 r. poz. 695) wysokos¢ skladki jest

lub domu j; oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U.

* Niepotrzebne skresli¢

liczana wedtug stawki ps 2j o
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke p
2021 1. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednor

ijacej w dniu
a okresla akt
im Funduszu G

ia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
'y wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja

20 oraz D yinym.
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Projekty budowlane Zadanie C 25% Zadanie C 01.10.2024
Zadanie D 25% Zadanie D 01.10.2024

Zadanie E 25% Zadanie E 01.10.2024

Przygotowanie placu budowy Zadanie F 25% Zadanie F 01.10.2024
Zadanie G 0% Zadanie G 01.10.2024

Zadanie H 0% Zadanie H 01.10.2024

Zasyp pod plyte fundamentowa Zadanie C 20% Zadanie C 15.12.2024
Przygotowanie zaplecza budowy, ogrodzenia i Zadanie D 20% Zadanie D 15.01.2025
drogi budowlane Zadanie E 20% Zadanie E 31.03.2025
Poziomy sanitarne Zadanie F 20% Zadanie F 15.05.2025

Plyta fundamentowa Zadanie G 20% Zadanie G 15.12.2025
Koszty obstugi inwestycji Zadanie H 20% Zadanie H 15.04.2026

Termoizolacja fundamentow Zadanie C 15% Zadanie C 15.03.2025

Sciany no$ne parteru Zadanie D 15% Zadanie D 15.05.2025

Stropy

Zadanie E 15% Zadanie E 15.08.2025

Schod

Zadanie F 15% Zadanie F 15.12.2025

Zadanie G 15%
Zadanie H 15%

Zadanie G 15.03.2026

Koszty obshugi inwestycji N
Zadanie H 15.07.2026

Sciany nogne I pigtra
Sciany szczytowe

Zadanie C 15% Zadanie C 15.07.2025

Sciany dziatowe

Zadanie D 15% Zadanie D 15.09.2025

Dach konstrukcja Zadanie E 15% Zadanie E 15.11.2025

Zadanie F 15% Zadanie F 15.12.2025

Koszty obstugi inwestycji

Zadanie G 15% Zadanie G 15.07.2026

Kominy-konstrukcja

Zadanie H 15% Zadanie H 15.11.2026

Dach-pokrycie

Stolarka Okienna

Instalacje wewnetrzne Zadanie C 15% Zadanie C 15.12.2025

Termoizolacja $cian od strony zewnetrznej Zadanie D 15% Zadanie D 15.02.2026

Zadanie E 15%
Zadanie F 15%
Zadanie G 15%
Zadanie H 15%

Zadanie E 15.04.2026
Zadanie F 15.05.2026
Zadanie G 15.12.2026
Zadanie H 15.04.2027

Wykonczenie wewngtrzne bez sufitu
podwieszanego nad pigtrem, ocieplenia poddasza
i osprzetu elektrycznego

Zadanie C 10% Zadanie C 15.03.2026

‘Wykonczenie wewngtrzne - pozostate roboty

Zadanie D 10%
Zadanie E 10%

Zadanie D 15.05.2026
Zadanie E 15.07.2026

Wykonczenie zewngtrzne

Infrastruktura i media

Zadanie F 10% Zadanie F 15.08.2026
Zadanie G 10% Zadanie G 15.02.2027

Zadanie H 10% Zadanie H 15.06.2027

Zakonczenie budowy. Pozwolenie na
uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Nie bedzie waloryzacji o stopg inflacji. Zapis z UD: 1.1. W razie zmiany stawki podatku VAT, Cena
ulegnie réwniez odpowiedniej zmianie zgodnie ze stosownymi aktami prawnymi, z zastrzezeniem
postanowieft zawartych w art. 6.3 ponizej. Strony postanawiaja, ze w przypadku opisanym w art. 6.2
powyzej, gdy po stronie Nabywcy powstanie obowigzek doptaty, Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej dokumentowanej niniejszym aktem notarialnym, w terminie 30
(trzydziestu) dni od daty powiadomienia o powyzszym obowiazku, nie pézniej jednak niz do dnia zawarcia
Umowy Ostatecznej. O$wiadczenie o odstapieniu od umowy powinno by¢ ztozone w formie pisemnej z
podpisem po$wiadczonym notarialnie. Odstapienie Nabywcy od niniejszej umowy deweloperskiej z
powyzszej przyczyny nie stanowi odstapienia na skutek okolicznosci, za ktore ktorakolwiek ze stron
ponosi odpowiedzialnos¢.

‘WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapic¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

W razie zmiany stawki podatku VAT, Cena ulegnie réwniez odpowiedniej zmianie zgodnie ze
stosownymi aktami prawnymi.

W razie zmiany stawki podatku VAT, Cena ulegnie rowniez odpowiedniej zmianie zgodnie ze
stosownymi aktami prawnymi, z zastrzezeniem postanowien zawartych ponizej. Strony postanawiaja, ze
w przypadku opisanym, gdy po stronie Nabywcy powstanie obowiazek doptaty, Nabywcy przystugiwaé
bedzie prawo odstapienia od umowy deweloperskiej dokumentowanej niniejszym aktem notarialnym, w
terminie 30 (trzydziestu) dni od daty powiadomienia o powyzszym obowiazku, nie pozniej jednak niz do
dnia zawarcia Umowy Ostatecznej. O$wiadczenie o odstapieniu od umowy powinno by¢ ztozone w formie
pisemnej z podpisem poswiadczonym notarialnie. Odstapienie Nabywcy od niniejszej umowy
deweloperskiej z powyzszej przyczyny nie stanowi odstgpienia na skutek okolicznosci, za ktore
ktorakolwiek ze stron ponosi odpowiedzialnosé.

Strony postanawiaja, ze jezeli po odbiorze Lokalu Mieszkalnego jego powierzchnia uzytkowa bedzie
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mniejsza od okreslonej w art. 2 niniejszego aktu, to Cena zostanie odpowiednio skorygowana najpozniej
do dnia zawarcia Umowy Ostatecznej o kwote wynikajaca z przemnozenia ilosci metrow kwadratowych,
o ktore odpowiednio zmniejszyta si¢ ta powierzchnia przez stawke okreslona w Umowie deweloperskiej
za jeden metr kwadratowy tej powierzchni. W przypadku, gdy powierzchnia Lokalu Mieszkalnego bedzie
wigksza lub mniejsza o wigcej niz 1,00 % (jeden procent) od okreslonej w Umowie deweloperskiej,
Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 14
(czternastu) dni kalendarzowych od otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o zmianie powierzchni, w
stosunku do powierzchni okreslonej w Umowie deweloperskiej, nie pdzniej jednak niz w terminie do dnia,
do ktorego ma nastapi¢ zawarcie Umowy Ostatecznej. Deweloper nie bedzie uprawniony do Zadania od
Nabywcy doptaty, gdy powierzchnia bedzie wigksza o nie wigcej niz 1,00 % (jeden procent) od
okreslonej w Umowie deweloperskie;j.

Powyzsze nie dotyczy przypadku wprowadzenia zmian lokatorskich przez Nabywcg, o ile zmiany te
wplywaja na powierzchni¢ Lokalu Mieszkalnego.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od dokumentowanej niniejszym aktem umowy, na podstawie art. 43 Ustawy
Deweloperskiej — w nastgpujacych przypadkach:

e jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy
Deweloperskiej, albo elementow, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy Deweloperskiej;

e jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35
ust. 2 Ustawy Deweloperskiej;

e jezeli Deweloper nie dor¢czyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

e jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia umowy deweloperskiej;

e  jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

e wprzypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w terminie
wynikajacym z tej umowy;

e wprzypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;

e w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej;

e  w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie;

e w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;

e w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41
ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;

e jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku
Prawo upadlosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w art. 14.1.1 — 14.1.5 Umowy deweloperskiej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w art. 14.1.6 Umowy deweloperskiej, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od dokumentowanej niniejszym aktem umowy — Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (stu
dwudziesto)-dniowy termin na przeniesienie prawa, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstapienia od umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktorym mowa w art. 14.1.7 Umowy deweloperskiej, Nabywca ma prawo odstapienia od
niniejszej umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy Deweloperskiej.

W przypadku, o ktorym mowa w art. 14.1.8 Umowy deweloperskiej, Nabywca ma prawo odstapienia od
niniejszej umowy deweloperskiej, po uptywie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskie;j.

W przypadku, o ktorym mowa w art. 14.1.9 Umowy deweloperskiej, Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 (sze$édziesigeiu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy dokumentowanej aktem notarialnym w przypadku niespetnienia
przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonej w art. 6 powyzej, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy dokumentowanej niniejszym aktem notarialnym w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego
dokumentujacego Umowg Ostateczna, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
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odstepie co najmniej 60 (szesédziesigeiu) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane

dzialaniem sily wyzszej.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy

Deweloperskiej, wskazanych rowniez w art. 14.1.1 — 14.1.12, umowa deweloperska uwazana jest za

niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwiazanych z odstagpieniem od umowy.

Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania

o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwréci¢ Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi

przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskiej.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode

na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy

Deweloperskiej, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym.

W razie odstgpienia od umowy deweloperskiej dokumentowanej aktem notarialnym:

e przez Dewelopera — z przyczyn wskazanych w art. 14.7 i 14.8 Umowy deweloperskiej, Nabywca
zobowiazany jest do zaptaty Deweloperowi kary umownej w wysokosci 1 % (jeden procent) Ceny
wskazanej w art. 6 powyzej,

e przez Nabywce — w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu wskazanego w art. 14.6
powyzej oraz w przypadkach wskazanych w art. 14.7 — 14.11, Deweloper zobowiazany jest do zaptaty
Nabywcy kary umownej w wysokosci [1 % (jeden procent) Ceny wskazanej w art. 6 powyzej.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy dokumentowanej niniejszym aktem notarialnym

jest skuteczne, jezeli zawiera zgodg na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci i ztozone zostanie

w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 i ust. 8

Ustawy Deweloperskiej, wskazanych rowniez w art. 14.7 i 14.8 Umowy deweloperskiej — Nabywca

zobowiazany jest wyrazi¢ zgodg na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wasnosci nieruchomosci.

W razie odstapienia przez Nabywce od umowy z przyczyn, o ktorych mowa w art. 14.1.1 — 14.1.11

Umowy deweloperskiej, Deweloper zwroci Nabywcey:

e wplaty Nabywcy na poczet Ceny w cze$ci wyplaconej Deweloperowi przez Bank zgodnie z
postanowieniami Umowy Rachunku Powierniczego,

e ewentualne wplaty Nabywcy dokonane przez Nabywce bezposrednio na rachunek Dewelopera, o ile

Deweloper jest zobowigzany do ich zwrotu zgodnie z postanowieniami umowy,
— niezwlocznie, w kazdym razie nie pozniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty otrzymania
o$wiadczenia o odstapieniu od niniejszej umowy, przy czym w przypadku odstapienia od umowy
przez Nabywce z przyczyny okre$lonej w art. 14.1.6 umowy kwoty zwracane Nabywcy przez
Dewelopera zostang powigkszone o kar¢ umowna, o ktorej mowa w art. 14.17 umowy.

W razie odstapienia przez Dewelopera od umowy z przyczyn wskazanych w art. 14.7 lub 14.8 Umowy

deweloperskiej, Deweloper zwroci Nabywecy:

e wplaty Nabywcy na poczet Ceny w cze$ci wyplaconej Deweloperowi przez Bank zgodnie z
postanowieniami Umowy Rachunku Powierniczego,

e ewentualne wplaty Nabywcy dokonane przez Nabywce bezposrednio na rachunek Dewelopera, o ile
Deweloper jest zobowiazany do ich zwrotu zgodnie z postanowieniami umowy, pomniejszone o kare
umowng lub odsetki ustawowe za opoznienie, o ktorych mowa w art. 6, nie wigcej niz 1 % (jeden
procent) Ceny lub pomniejszone o karg, o ktorej mowa w art. 14.12.1., w zaleznos$ci od zaistnienia
przestanek,

— niezwlocznie, w kazdym razie nie pézniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia odstapienia
od niniejszej umowy. Laczna suma kary i wszystkich odsetek nie moze wynies¢ wigcej niz 1 %
(jeden procent) Ceny.
W przypadku zwloki Dewelopera w zawarciu Umowy Ostatecznej, Deweloper zaptaci Nabywcy karg
umowna, w wysokos$ci rownej odsetkom ustawowym za kazdy dzien zwloki. Kwota kary umownej liczona
bedzie od sumy dokonanych przez Nabywcg wptat na poczet Ceny, jednakze taczna kwota kary umownej
nie moze przewyzsza¢ rownowartosci 1 % (jeden procent) Ceny. W przypadku, gdy Nabywca poniesie
szkodg, ktora przewyzsza¢ bedzie warto$¢ zastrzezonej kary umownej, tj. przewyzszac bedzie 1 % (jeden
procent) Ceny, Nabywca uprawniony bedzie do dochodzenia odszkodowania przenoszacego zastrzezona

w niniejszym akcie kar¢ umowna. Oznacza to, iz w przypadku udokumentowania szkod przekraczajacych

wysoko$¢ naliczonej kary umownej Nabywca jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania za peten

wymiar doznanej szkody.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera z przyczyn okre§lonych w art. 43

ust. 7 i 8 Ustawy Deweloperskiej — Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia

o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci. Nabywca zobowiazany jest dorgczy¢ Deweloperowi powyzsza

zgode w terminie 14 (czternastu) dni od dnia odstapienia od umowy przez Dewelopera i powiadomienia

o powyzszym Nabywcy, a w przypadku jej niedorgczenia we wskazanym terminie — jest zobowiazany do

zaptaty kary umownej w wysokosci 50 zt (piec¢dziesiat zlotych) za kazdy dzien opdznienia, nie wigcej

jednak niz 1 % (jeden procent) Ceny wskazanej w art. 6 powyzej, o ile opdznienie to nie bedzie
spowodowane dziataniem lub zaniechaniem Dewelopera.

W kazdym przypadku odstapienia od umowy przez Dewelopera z przyczyn okreslonych w art. 14.7 lub

14.8 Umowy deweloperskiej, jezeli Nabywca wprowadzil zmiany do projektu — Deweloperowi
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przystuguje zwrot naktadéow poniesionych na przywrocenie Lokalu Mieszkalnego do stanu
standardowego, zgodnego z jego oferta.
W razie odstapienia przez Nabywcg od umowy z przyczyn, o ktorych mowa w art. 6 lub 7.3 Umowy
deweloperskiej, Deweloper zwroci Nabywecy:
e wplaty Nabywcy na poczet Ceny w czgsci wyplaconej Deweloperowi przez Bank zgodnie z
postanowieniami Umowy Rachunku Powierniczego,
e ewentualne wplaty Nabywcy dokonane przez Nabywce bezposrednio na rachunek Dewelopera, o ile
Deweloper jest zobowiazany do ich zwrotu zgodnie z postanowieniami umowy,
— niezwlocznie, w kazdym razie nie pézniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania
oswiadczenia o odstapieniu od niniejszej umowy.
Zaptata kary umownej nie pozbawia Nabywcy ani Dewelopera prawa dochodzenia naprawienia szkody
rzeczywistej powstalej z tego tytutu w zakresie przekraczajacym wysoko$¢ zastrzezonej kary umownej,
na zasadach ogélnych okre$lonych w kodeksie cywilnym i innych obowiazujacych przepisach prawa.

INNE INFORMACJE *

I. Informacja o:

1) o0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnos$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z cz¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciaZenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wilasnoscei lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgltoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,
do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji
przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;j;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego organ nadzoru budowlanego nie
whniost sprzeciwu;

7) zas$wiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odr¢bnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasnosci na nabywceg po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgsci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce ulamkowej czg$ci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spoldzielczym w Piasecznie, prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw
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na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Piasecznie

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow
gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie nalezno$ci
tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu
w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku lub kasy, — wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spoldzielczy w Piasecznie, korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: nie dotyczy.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. III. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z oddzialem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r.
poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

9 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

JDM Deweloper Sp. z. o. 0., Al. Komisji Edukacji Narodowej 93, 02-777 Warszawa |
* Niepotrzebne skresli¢ KRS: 0000873173, NIP: 9512457345, REGON: 369672127
ul. Pulawska 45/1, 05-500 Piaseczno, biuro@jdmdeweloper.pl, + 48 503 503421  JDM DEWELOPER

Strona 51z 51



mailto:,%20biuro@jdmdeweloper.pl
mailto:biuro@jdmdeweloper.pl

